FORSLAG TIL
KOMMUNEPLAN 2025-2037

2025 til og med den 7. september 2025

. juni

Horing fra den 27



Indholdsfortegnelse

Kommuneplan 2025-2037
Emner

Indledning

Overordnede traek
Byzone og landzone
Kommunens kvarterer
Kolonihaver og nyttehaver
Institutioner, skoler og idraetsfaciliteter
Kulturarv

Byudvikling og boliger

Det regionale perspektiv
Stationsneerhed

Boliger og Boligudbygning
Omdannelse og forteetning
Reekkefglgebestemmelser
Parkeringsnormer
Arkitekturpolitik

Erhverv og detailhandel
Erhvervsomrader
Detailhandel

Starre virksomheder og tekniske anleeg
Veje, stier og trafik

Veje

Stier

Kollektiv trafik

Natur, vand og miljg
Grundvand

Jordforurening

Natur

Regnvand og klima

Stgj

Forsyning

Om planen

Siden sidst

Miljgvurdering
Retningslinjer og kort
Statslige forudseaetninger

© 00 N o oA WDN B

W W W W W W W W N DNDNMNDNMNDNDNMMDMNMMDNMMNNMNMNDMNNMNREPEPRPRPPERPREPRPEPPRPPREPR PR
N O o WO NPEFPE OO 0o N ol WNPEFE OO oo N o~ W N - O



Politisk behandling
Hvad er en kommuneplan?
Bliv hart!

38
39
40



Bliv hgrt!

Nyt siden vedtagelsen Hvad geelder for mig?



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/hvad-er-en-kommuneplan/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/bliv-hoert/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/nyt-siden-vedtagelsen/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/hvad-gaelder-for-mig/

GEOS [ RUP KOMMUONE

Indledning >



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/indledning/

Kommunen i hovedtraek



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/overordnede-traek/

Byudvikling_og_boliger



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/byudvikling-og-boliger/

Erhverv og_detailhandel



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/erhverv-og-detailhandel/

Veje,_stier og_trafik



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/veje-stier-og-trafik/

Natur, vand og_miljg



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/natur-vand-og-miljoe/

Indledning

Borgmesterens forord:

Vores by har forandret sig meget siden vores sidste kommuneplan blev vedtaget i 2015. Der
er blevet opfart nye boliger, hospitalet er udvidet med en helt ny bygning og skoler og
institutioner er blevet moderniseret og udbygget.

Letbanesporet er kommet rigtig godt pa plads. De fire nye letbanestationer er anlagt, og om
ikke sé leenge vil de farste letbanetog forbinde Ejby, Hvissinge og Glostrup teettere sammen.
Samtidig kommer der en bedre og mere effektiv forbindelse til vores nabokommuner og de
gvrige forstaeder i udkanten af Kgbenhavn.



Omkring Glostrup Station er planlsegningen godt i gang. Stationen bliver et vigtigt regionalt
knudepunkt med omstigning mellem tog, bus og letbane. Bymidten omkring stationen og
butikscenteret skal de kommende ar omdannes, forskgnnes og forteettes med flere boliger for
at skabe liv og et attraktivt miljg i hjertet af Glostrup. Det er ikke kun Bymidten, som far gleede



af et steerkt, trafikalt centrum. Den nye trafikale sammenhaeng, som letbanen skaber, giver
udvikling i hele Glostrup Kommune. Langs letbanestationerne opstar der mulighed for at
udvikle nye boligomrader. Det er ofte nedlagte erhvervsbygninger som bliver erstattet af hgj
og teet karrébebyggelse.

Nar byen forandrer sig, er det vores opgave at skabe rum for baeredygtige tiltag. Dette vil vi
ggre med omtanke for at sikre en god balance mellem den urbane by og vores grgnne oaser.
Derfor teenker vi klimatilpasning, natur og milja ind i projekterne nar vi udbygger vores skoler,
tilpasser vores udbud af daginstitutioner og renoverer vores veje. Det er vores ambition, at
fremtidig planleegning af nye byomrader i hgjere grad skal veere praeget af et fokus pa
klimatilpasning og bevaring af eksisterende natur.

Vores erhvervsomrader klarer sig super godt. Kommunalbestyrelsen har ligesom vores
nabokommuner alligevel de senere ar oplevet, at flere ejere i erhvervsomraderne gnsker at
rive deres erhvervsejendomme ned for at opfgre etageboliger. Det haenger til dels sammen
med, at vi mennesker er blevet mere miljgbevidste, og at tiden er lgbet fra placering af
industri klods op og ned ad eksisterende boligomrader. Samtidig er der et stigende behov for
flere boliger, da vi fortsat kommer til at opleve en stigende befolkningstilvaekst i
hovedstadsomradet mange ar endnu.

Glostrup er en attraktiv kommune som oplever stor interesse for at investere i kommunen og
flytte hertil. Vi har derfor vaeret dbne for dialogen med grundejerne, hvorfor der flere steder er
skudt boliger op, hvor der tidligere var erhverv. Dette betyder ikke, at erhvervsomraderne
forsvinder - de bliver blot lidt mindre og tilpasset en virkelighed, hvor der stilles hgjere
miljgmaessige krav til eksempelvis virksomhedsstgj, tung trafik og udledning af rag. Vi gnsker
fortsat en fastholdelse af en fornuftig maengde virksomheder og jobs i kommunen - sa laenge
at de kan ligge bynaert i god synergi med boliger og anden fglsom anvendelse.

Der er et godt udbud af dagligvarebutikker i Glostrup samt et bredt udbud af
udvalgsvarebutikker og butikker med pladskreevende varer. Ligesom mange andre steder i
landet faler vi konkurrencepresset fra nethandlen og de starre udbudspunkter hos
nabokommunerne. Vi skal derfor vaere pa forkant med byplanlaegningen, og arbejde pa at
styrke vores lokalcentre og bymidten, sa vi kan tilpasse os fremtidige udfordringer og behov.

Det er en af vores vigtigste opgaver at sikre, at der er plads til alle i Glostrup. Vi vil derfor
sikre relevante boligtilbud, sa aeldre eksempelvis kan flytte til seldre- og handicapegnede
boliger med bynzer placering, hvor man far kort til granne arealer, offentlig transport og
indkgbsmuligheder. Byomrader skal veere sammenhaengende og trygge at bo i. Barnefamilier
skal fgle sig hjemme og veere trygge ved at sende deres bgrn i skole og pa legepladsen, og



unge mennesker skal have adgang til billige, sma boliger, nar behovet for at flytte hjemmefra
opstar. | kommuneplanen sikrer vi, at de fysiske rammer kan understgatte udviklingen af en

varieret og alsidig by.

Med Kommuneplan 2025-2037 fastleegger Byradet grundlaget for, hvordan vi kan skabe en
fornuftig og beeredygtig udvikling i hele Glostrup Kommune. Jeg haber, at | vil tage godt imod

vores visioner og jeg gnsker alle god leeselyst.

- Kasper Damsgaard



Overordnede traek

Glostrup Kommune er et sammenhaengende og meget spraglet teeppe af by. Oprindelig
bestod omradet af landbrugsjord med den lille stationsby Glostrup og en reekke
omkringliggende landsbyer. De oprindelige smasamfund er stadig synlige i byen — hvis man
leder lidt. | Glostrup Kommune ligger saledes de to landsbyer Hvissinge og Ejby. Igennem de
sidste 100 ar er byomradet vokset til og har nu fuldsteendig fortreengt de tidligere landbrug og
gartnerier.

Kommuneplan 2025-2037 beskriver i dette afsnit zoneforhold for Glostrup Kommune samt
omradets kulturhistorie, og hvordan de enkelte kvarterer i Glostrup Kommune er indrettet.
Afsnittet beskriver ogsa den offentlige betjening i form af institutioner og skoler samt
idreetsfaciliteter og kolonihaver.

Et tog ruller ind p& Glostrup Station i 1907. Jernbanen spillede en vigtig rolle i forhold til

Glostrups udbygning og udvikling, og spiller fortsat en essentiel rolle i forhold til forteetning af
byen inden for stationsnaerhedszonen. Kilde: Glostrups Historie af Hans-Henrik Rasmussen,
2009.



Byzone og landzone

Store dele af Glostrup Kommune er omfattet af byzone. Det er kun kommunens nordvestlige

hjgrne i Ejby, som er udpeget til landzone, som kan ses pa nedenstaende kort.
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Retningslinjer:

e Byzonearealer kan lokalplanlsegges i henhold til reekkefalgebestemmelserne og
rammebestemmelserne.

e Landzonearealer kan lokalplanlaegges i henhold til rammebestemmelserne.



Redeggrelse:

Zoneforhold

Planloven fastleegger, at kommuneplanen skal udlaegge arealer til byzone og
sommerhusomrade.

Glostrup Kommune er fyldt udbygget. Hovedparten af kommunen ligger i byzone, mens en
mindre del i Ejby ligger i landzone. Der er ikke udlagt sommerhusomrader i kommunen.
Zonestatus fremgar af kortet og de enkelte kommuneplanrammer.

Starstedelen af landzonearealerne er lokalplanlagt. Byggeri eller eendret anvendelse af
arealer i landzone uden lokalplan med bonusvirkning kraever landzonetilladelse. Har en
lokalplan bonusvirkning, forudseetter det, at bestemmelserne er sa specifikke, at det tydeligt
fremgar, hvad det er for byggeri og anvendelse, der med bonusvirkningen erstatter
landzonetilladelsen.




Kommunens kvarterer

Kommunens kvarterer spiller for mange borgere en vigtig rolle i forhold til at identificere sig

med sit lokale omrade.

Den bymeessige bebyggelse i Glostrup er delt i otte kvarterer adskilt af vejene og
Vestskoven. Der er ikke en klar og feelles opfattelse af afgreensningen af kvartererne syd for
Vestskoven, og ved afgraensningen er der derfor taget udgangspunkt i en reekke tekniske
vurderinger som kommunens trafiknet og bystruktur.

Langt de fleste af kommunens kvarterer er godt betjent af funktioner som institutioner, skoler,
butikker, idreetsfaciliteter m.v. Glostrup Kommune vil fortsat arbejde for, at alle kvartererne er

velforsynet med relevante byfunktioner.
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Redeggrelse:

Ejby

Ejby ligger omgivet af Vestskoven, Sommerbyerne i Ejby og Ejby Mose. Omradet graenser op
til Ballerup, Herlev og Rgdovre Kommune.

Ejby bestar af en gammel landsby omkring et gadekeer, et starre parcelhuskvarter fra
1970'erne, to nye reekkehusbebyggelser samt et industriomrade. | yderkanten af Ejby
Erhvervsomrade op mod Radovre Kommune ligger et mindre boligomrade og et
kolonihaveomrade. Nord for Ejby Mose ligger som et markant vartegn Vestforbreending. |
Ejby findes et lokalcenter, bgrneinstitutioner, en skole til og med 6. klasse, multihallen
Ejbyhallen samt Friluftscenteret.

Sommerbyerne ligger i den vestlige del af Ejby og bestar af ca. 1.600 kolonihaver, se afsnit
om kolonihaver.

Der er omkring 680 parcelhuse og 60 reekkehuse i Ejby samt ca. 2.100 beboere. Der
forventes pa leengere sigt at blive opfart nye boliger pa arealet mellem Ejby Mosevej og Ndr.
Ringvej.

Hvissinge

Hvissinge ligger umiddelbart syd for Vestskoven. Hvissinge bestar af en gammel landsby
omkring et gadekaer og en raekke starre boligomrader. | Hvissinge ligger en skole,
Hvissingehallen, bgrneinstitutioner samt et lokalcenter.

Ud mod Motorring 3 ligger Hvissinge Erhvervsomrade, der indeholder flere store
virksomheder. Dele af erhvervsomradet er ved at blive omdannet til boliger.

| kvarteret er der ca. 1.500 boliger og ca. 3.500 indbyggere. Hvissinge er domineret af
almene boliger og boliger bygget efter 1980. Efter ar 2000 er den sidste ubebyggede del af
Hvissinge - Hvissinge @st blevet bebygget med parcelhuse og reekkehuse, og i 2020'erne er
der opfart nye etageboliger ved det gamle Carl Bros arealer.

Nordvang

Nordvangskvarteret ligger pa den gstlige side af Ndr. Ringvej og syd for Hvissinge. Omradet
domineres af boliger i form af parcelhuse og reekkehuse. Omradet er stort set udbygget.

| Nordvangskvarteret findes en skole, en multihal, et lokalcenter og bgrneinstitutioner.


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/overordnede-traek/kolonihaver-og-nyttehaver/

Omradet rummer knap 1.200 boliger med godt 2.900 indbyggere.

Solvang

Solvangskvarteret ligger mellem Nordvang og Bymidten, et stykke nord for Hovedvejen.
Omradet domineres af boliger og flere granne omrader bl.a. Solvangsparken. Der er mange
bevaringsveerdige huse med fine arkitektoniske detaljer.

Kommunens hovedcenteromrade ligger ved den sydlige graense af kvarteret, og der er
barneinstitutioner og et mindre lokalcenter i omradet.

Omradet rummer knap 2.400 boliger med lige over 4.100 indbyggere. Der er plads til flere
boliger af forskellig slags i kvarteret, og befolkningstallet forventes derfor at stige.

Sendervang

Sendervangskvarteret ligger i Glostrup Kommunes sydgstlige del. Kvarteret rummer ca. 230
ejendomme. Kvarteret er groet frem over en arraekke, der streekker sig fra begyndelsen af
1900-tallet og frem til i dag.

Sendervangskvarteret er hovedsagelig et parcelhuskvarter, og der findes mange huse med
flotte arkitektoniske detaljer. Der er kun enkelte smaerhverv indflettet i kvarteret.

Afgreensningen mod naboomraderne er markante, idet kvarteret er afgraenset af jernbanen
mod nord, et stort industrikvarter i Brandby mod sydgst samt etageboliger med en markant
anderledes karakter mod nordgst.

Vestervang

Vestervangskvarteret omfatter omradet vest for Ndr. Ringvej og nord for Hovedvejen. |
kvarteret findes mange store almene etagehuse, en enkel vej med parcelhuse samt en starre
kirkegard.

| den nordgstlige del af kvarteret ligger Glostrup Hospital der sammen med Psykiatrisk
Center Glostrup og Kennedy Centeret er kommunens stgrste arbejdspladser.

| kvarteret findes skole, daginstitutioner, kommunens stadion med tilhgrende sportsfaciliteter
og to lokalcentre.

Vestervangskvarteret har knapt 2.400 boliger og lige over 4.200 indbyggere.



Bymidten

Bymidten er kommunens "center". Her ligger radhuset, Glostrup Shoppingcenter, 2G
shopping, biblioteket, stationen, busterminalen, medborghus, institutioner,
Sendervangsskolen, Byparken m.v.

Ud over centerfunktionerne rummer kvarteret lidt over 2.200 boliger med ca. 4.400
indbyggere. Der forventes opfart nye boliger i de kommende ar og dermed ogsa en mindre
stigning i antallet af beboere.

Glostrup Kommune har laenge arbejdet med udviklingen af Glostrup Bymidte med
udgangspunkt i en bymidteplan. Bymidteplanens overordnede formal er at skabe bedre
sammenhange og udpege mulige omrader til fortaetning for at opna en bedre udnyttelse af
omradets arealer.

Malet er at skabe en levende og sammenhaengende bymidte med en god blanding af
erhverv, detailhandel og boliger.

Glostrup Sydvest

Glostrup Sydvest ligger syd for Hovedvejen, men omfatter ogsa erhvervsomradet pa den
vestlige side af Herstedgstervej nord for Hovedvejen.

Omradet har over de sidste 20 ar udviklet sig fra at vaere et rent erhvervsomrade til at veere
et omrade med bade virksomheder, store butikker og en privat skolel. | 2020'erne er der
kommet boliger til p& den gamle Smedegards-grund.

Omradet indeholder i dag bl.a. Bauhaus, stagrre butikker som Power, Elgiganten, Biltema og
flere forskellige kakken firmaer.




Kolonihaver og nyttehaver

Glostrup Kommune er den kommune, der har flest kolonihaver pr. indbygger. Der findes i alt
ca. 1.600 kolonihaver i Glostrup Kommune. Med ca. 6.700 etageboliger fas en deekningsgrad

pa over 20 %.

||'|,‘I BErTIFTr pAR e

B Ik warig
W vy

Redovre
Glostrup
=l i
| 1 km |

\ Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Retningslinjer

¢ Kolonihaver omfatter overnatningshaver og nyttehaver o.l. Det skal sikres, at der
opretholdes byneere arealer til kolonihaver i et antal og med en placering, der er i
overensstemmelse med bebyggelsesforholdene og mulighederne for at udlaegge

kolonihaveomré&der i kommunen.



 Eksisterende kolonihaveomrader, jf. ovenstaende retningslinjekort, er en del af
kommunens grenne struktur og ma ikke nedlaegges.

e Ved byomdannelse kan der sikres arealer til overnatningshaver til daekning af
kommunens eget behov.

e Ved lokalplanlaegning af kolonihaveomrader skal det sikres, at nye havelodder i
gennemsnit ikke er starre end 400 m2, samt at de ikke anvendes til heldrsbeboelse.

Redeggrelse:

Kolonihaver

Kolonihaveforeningerne Sommerbyen Ejby, Sommerbyen Ejbylund, Sommerbyen
Ejbyveenge er sammen med Haveforeningerne Islevdal og Ejbyholm og haveforeningen
Karsegartneriet udlagt til varige kolonihaveomrader i henhold til Kolonihaveloven.
Sommerbyen Ejby er med sine 967 kolonihaver Nordeuropas stagrste kolonihaveforening.

Et varigt kolonihaveomrade kan ikke nedlaegges, medmindre vaesentlige samfundsmaessige
hensyn ger det ngdvendigt at bruge kolonihaveomradet til et formal, der ikke kan tilgodeses
et andet sted i kommunen. Hvis et varigt kolonihaveomrade nedleegges, skal der inden
omradet ryddes, tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade, der
nedlaegges.

Nyttehaver

Dommervangen blev i 2001 klassificeret som ikke-varige kolonihaver, og haverne vil derfor
pa et tidspunkt kunne nedleegges. Pa grund af omradets status som ikke-varigt
kolonihaveomrade er kommunen ikke forpligtet til at finde erstatningshaver. Omradet blev i
2021 udvidet med 15 haver, da nyttehaverne pa Eriksvej blev nedlagt.

Nyttehaver i kommunen



https://www.glostrup.dk/borger/miljoe-energi-og-affald/ud-i-naturen/dyrk-dine-egne-groentsager-i-en-nyttehave

Institutioner, skoler og
idreetsfaciliteter

Glostrup Kommune gnsker at veere blandt de bedste, nar det geelder udvikling og laering
inden for bgrneomradet. Det fremgar af Glostrup Kommunes Bgrne- og ungepolitik fra 2014.
Visionen er at leere og inspirere bgrn til at indga i et samfund, der bygger pa demokrati,
herunder gensidig respekt og forstaelse for hinanden. Glostrups bgrn skal bibringes de
forngdne kompetencer til at kunne agere og bega sig i en globaliseret verden, som er under
forandring bl.a. i relation til miljg, sundhed og den teknologiske udvikling. Glostrups bgrn skal
have forstaelse for faellesskabets betydning og for, at der skal vaere plads til os alle.

Planleegningen skal sikre, at byens fysiske rammer understgtter de politiske visioner for bgrn
0g unges trivsel. Skoler og institutioner skal afspejle gnsket om en grgn og levende by, der
opfordrer beboerne til bevaegelse, klimabevidsthed og kulturel udfoldelse. | umiddelbar
naerhed af hjem og skole skal der veere mulighed for at deltage i forskellige fritidsaktiviteter
rettet mod bgrn og deres familier.
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Redeggrelse:

Institutioner

Glostrup Kommune traf i slutningen af 00”erne en beslutning om at aendre strukturen pa
dagtilbudsomradet. Formalet var, at dagtilouddene skulle struktureres, sa de bedre kunne
imadekomme de stigende og forskelligartede krav, der stilles bade fra nationalt og lokalt
niveau.

| dag er der fglgende daginstitutioner i kommunen:

e Blomsterengen - Dommervangen 1-3, Stenager 191, Skovsletten 2
e Ejbyvang - Statenevej 1

e Skoven - Granskoven 169 og Bggeskoven 203

e Huvissingegarden - Hvissingegade 15A, 17 og 19

* Rosenaen - @rnebjergvej 10 og Eriksvej 22



e Essedalen - Essedal 12
e Engtoften (udvidet abningstid) - Vestervej 25A
e Himmelbla - Bakken 2, Vestergardsvej 16A

Forteetningen omkring Glostrup Bymidte har betydet at kapaciteten pa bgrnepasningen
tilsvarende skal gges. Derfor er der bygget en ny bgrnehave pa Eriksvej i 2023, og i 2024/25
er der blevet opfart en ny og starre institution pa Sgndervangsvej 90.

Ud over daginstitutionstilbuddene gives der tilbud om dagplejepasning af barn mellem 0 og 3
ar.

Skoler

Glostrup Kommune har fire almene folkeskoler, en specialskole med skoledagbehandling
samt en privat skole.

De fire almene folkeskoler er Sgndervangskolen, Skovvangskolen, Vestervangskolen og
Nordvangskolen, herunder Afdeling Ejby, der er en afdeling til Nordvangskolen.
Sendervangskolen, Skovvangskolen, Vestervangskolen og Nordvangskolen, herunder
Afdeling Ejby, har hver sit skoledistrikt.

Privat skolen Unity skolen ligger pa Sydvesvej 129.

Idreetsfaciliteter

Flere og flere dyrker idraet, og tendensen forventes at fortseette. Maden, man dyrker idraet pa,
har eendret sig, og i dag er der flere, som dyrker idraet pa egen hand end i foreningernes regi.
Det stiller krav til idreetsfaciliteterne, som skal imgdekomme behovet for decentrale
idreetsmuligheder.

Glostrup Kommune rader over fglgende idrzetsfaciliteter:

Glostrup Svegmmehal
Glostrup Hallerne
Hvissingehallen
Ejbyhallen
Sgndervanghallen
Nordvanghallen

Derudover er der Glostrup Stadion med bl.a. atletikbane, tennisbaner og fodboldbaner. Der
er fodboldanlaeg pa @stervangbanerne, Vestskovbanerne, Ejby Friluftscenter og
Nordvangsskolen, cricketbane i Solvangsparken og krolfbane i Radhusparken.




Dagtilbud til bgrn

Skolerne i Glostrup



https://www.glostrup.dk/borger/familie-og-boern/dagtilbud-til-boern
https://www.glostrup.dk/borger/familie-og-boern/skole

Kulturarv

| Glostrup Kommune er der en rig kulturarv, der indgar som et strategisk element i den
kommunale planleegning. Kulturhistorien er en ressource, der medvirker positivt til fremme af
bosaetning, erhvervsudvikling og turisme. Det er en kommunal forpligtelse at tage vare pa
kulturarven og beskytte den.

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af kulturhistoriske bevaringsveerdier
herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre vaesentlige kulturhistoriske
bevaringsveerdier. Kommuneplanen skal endvidere redeggre for den arkaeologiske kulturarv.
Ved begrebet et kulturmiljg’ forstas et geografisk afgraenset omrade, som afspejler
vaesentlige treek af den samfundsmaessige udvikling.

Der er ingen fredede bygninger i Glostrup, men en del bygninger og omrader er gennem
lokalplaner blevet udpeget som bevaringsvaerdige. Der er bl.a. udarbejdet bevarende
lokalplaner for landsbyerne Ejby og Hvissinge samt boligomrader ved Sgndervangen,
Solvangskvarteret, Narre Alle, Linde Allé samt Erdalsvej og Lunddalsvej.

Bevaringsvaerdige omrader, enkeltlokaliteter og bygninger sagges sikret og bevaret, ligesom
nybyggeri i bevaringsveerdige omrader skal afstemmes efter omradets karakter.
Bevaringsveaerdier i byomraderne skal sikres gennem udarbejdelse af lokalplaner i
samarbejde med grundejerforeninger og beboere.
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Retningslinjer

« Oxbjerget er en landskabelig enkelt lokalitet af kulturhistorisk interesse. Oxbjerget ma
ikke slares eller adelaegges af gravning, bebyggelse eller tekniske anleeg.

» Hvissingestenen er en enkelt lokalitet af geologisk interesse. Stenen er fredet.
Hvissingestenen ma ikke slares eller adelaegges af gravning, bebyggelse eller tekniske
anleeg.

Redeggrelse:

Kulturlandskabet og geologi



Glostrup ligger pa den Kgbenhavnske Sydvestegn, der fra gammel tid er blevet kaldt for
Hedeboegnen. Hedeboegnen er det helt flade og skovlgse landskab i trekanten mellem
Kgbenhavn, Roskilde og Kage.

Det flade og frugtbare landskab har veeret domineret af landsbysamfund og agerbrug lige fra
Oldtiden. Men i nyere tid har seerligt to elementer vendt op og ned pa store dele af
landskabet.

For det fgrste har anleeggelsen af Vestskoven og anlaeggelsen af flere stgrre udsigtshgje
givet de tidligere landbrugsarealer en markant anderledes karakter. For det andet er der sket
en massiv udbygning af de gamle stationsbyer og landsbysamfund til et stort
sammenhaengende byomrade langs Roskildefingeren.

Kulturlandskabet har ogsa vaeret med til at omdanne omrader, der tidligere har haft andre
funktioner som f.eks. lossepladsen ved Ejby til at vaere en del af det rekreative miljg ved Ejby
Mose.

Karakteristiske omrader og enkeltlokaliteter af geologisk interesse er med til at dokumentere
den landskabelige og geologiske udvikling gennem tiden, og det er derfor vigtigt, at de bliver
udpeget og bevaret for fremtiden.

| Glostrup er Oxbjerget og Hvissingestenen udpeget som enkeltlokaliteter af landskabelig
eller geologisk interesse.

Kulturmiljger

Byudviklingen i Glostrup er sket i etaper omkring Glostrup Station og Hovedvejen, samt ved
landsbyerne Ejby og Hvissinge.

Der er rundt om i kommunen en lang reekke boligomrader, som er typiske for den tid, de er
opfart i. Der er de bevaringsveerdige landsbyhusene ved gadekaerene i Ejby og Hvissinge,
bedre byggeskik huse i Solvangskvarteret omkring Solvangsparken, sma statslanshuse fra
50erne i Hvissinge, 60ernes og 70ernes parcelhusomrader i Ejby, 80ernes raekke- og
etagehuse i Hvissinge samt nye parcehuse i Hvissinge Jst.

Glostrup bymidte afspejler Glostrups historie. Der er traek, der viser udviklingen fra landsby til
stationsby til forstad. | omradet omkring Sydvestvej, Nyvej og Stationsparken hersker der en
seerlig stationsbystemning med forskellige byhuse og forretninger. Solvej er preeget af mange
fine villabebyggelser og bungalows. Pa Kirkebjerg Allé og Linde Allé ligger en ensartet
bolighebyggelse, der er opfart omkring ar 1900 som arbejderboliger til bryggeriet.



| landbyerne Hvissinge og Ejby er det centrale element, gadekaeret, hvor der er et fint
landsbymiljg. Der er en seerlige karakter og byskala omkring gadekserene med materialevalg
og hegnsbeplantning og det ma ikke gdeleegges eller slgres af gravning, bebyggelse,
tekniske anlaeg eller beplantning.

| det nordvestlige hjgrne af Glostrup Kommune ligger kolonihaveomraderne Sommerbyen
Ejby, Sommerbyen Ejbyveenge og Sommerbyen Ejbylund. Sommerbyerne er opstaet som en
udflytning af 7 kolonihaveforeninger fra Husum omradet i begyndelse af 1960erne og udvidet
med kolonihaveforeningen Karsegartneriet i 2005.

Sommerbyerne er et meget karakteristisk omrade med grunde pa 400 m2, der er forbundet
af stier. Pa hver grund er opfart et eller flere mindre huse ofte ombygget eller tilbygget i flere
omgange. Kolonihaverne har en seerlig karakter og er en del af Glostrup Kommunes
kulturhistorie.

Det er vigtigt, at omraderne kan udvikles, men ogsa de bevarer deres seeregne karakter.

Der er der udarbejdet bevarende lokalplaner for:

GL27 for Bymidten

GL33.2 for Linde Allé og Kirkebjerg Alle,

GL41.2 for Reekkehuse pa Anemonevej

GL41.3 for Keede- og Reekkehuse ved @stbrovej
GL91.1 for Sgndervangskvarteret,

GL94 for et boligomrade omkring Ngrre Alle,

GL 98 for Solvangskvarteret,

HL5 for et omrade ved Erdalsvej og Lunddalsvej,
HL8 for Hvissinge Landsby

HL11 for et omrade ved Radkeelkevej i Hvissinge
HL18 for Solsortevej, Spurvevej og Svalevej, samt
EL30 for kolonihaverne i Ejby.

Formalet med disse lokalplaner har veeret ved inddragelse af omradernes beboere, at bevare
omradernes specielle og bevaringsvaerdige treek og vejforlgb og samtidig sikre, at der fortsat
kan ske en udvikling af omradet under hensyntagen til omradets karakter.

| den kommende planperiode vil Glostrup Kommunalbestyrelse sikre de kulturhistoriske
interesser ved fortsat at lave lokalplaner, der skal sikre, at unikke omraders seerlige karakter
og treek fastholdes. Lokalplanerne skal udarbejdes i samarbejde med omradernes beboere
for at sikre lokalt ejerskab til lokalplanernes indhold.

Den arkaeologiske kulturarv

Kommunen skal ifglge Museumsloven inddrage det statsanerkendte kulturhistoriske
museum, nar der udarbejdes kommune eller lokalplaner, der bergrer bevaringsvaerdier.



Kroppedal Museum er det museum, der pa vegne af Kulturarvsstyrelsen varetager radgivning
af udvalgte kommuner i Hovedstadsomradet om bevaring af bygninger, kulturmiljger og
kulturlandskaber — herunder Glostrup.

Ifalge museumsloven skal museet radgive private og offentlige bygherrer forud for
anleegsarbejder, om hvorvidt arkaeologiske levn er truet ved arbejdet. Det sker for at sikre, at
uvurderlige fortidsminder ikke gar tabt for kommende generationer.

| forbindelse med udbygningen af Frederikssundmotorvejen, Hvissinge @st, Hvissinge Vest
og et boligomrade ved Ejby Mosevej er der foretaget starre arkaeologiske udgravninger.
Fundene koncentrerer sig hovedsageligt om boseaettelser fra jernalderen. Der vidner om at
omradet i jernalderen var befolket med driftige b@nder og handelsfolk, der havde tydelige
forbindelser til Skandinavien, Polen, Nordtyskland og til de romerske omrader i
Sydgsteuropa.

Byhistorisk Hus
Kroppedal Museum

Slots- og_Kulturstyrelsen



https://byhistoriskhus.dk/
https://kroppedal.dk/
https://slks.dk/

Byudvikling og boliger

Glostrup Kommune er fuldt udbygget. At Glostrup Kommune er fuldt udbygget, betyder dog
ikke at kommunen dermed ogsa er fuldt udviklet. Der er altid skiftende behov og gnsker til
hvad de forskellige dele af byen skal bruges til. Disse gnsker skal imgdekommes pa en
made, der tager hensyn til den samlede udvikling af byen. En del kan klares uden starre
andringer, men andet er mere omfattende og kraever eendringer i kommuneplanen.

Siden sidste kommuneplan har aendringer i erhvervsstrukturen betydet store forandringer i
erhvervsomraderne. Den traditionelle industri flytter ud og andre brancher flytter ind - hvis
deres behov kan tilgodeses. Derfor sker den primaere byudvikling som omdannelsesprojekter
i erhvervsomraderne og forteetninger i omrader med god kollektiv trafikbetjening (de
stationsnaere omrader). Der finder ligeledes en lgbende udvikling af byens boligomrader og
detailhandel sted sadan, at byen som et hele er levende og attraktiv.

| dette afsnit af Kommuneplan 2025-2037 redeggres for det regionale perspektiv og der
fastleegges retningslinjer for omdannelse og forteetning. Starre byudviklingsprojekter, som
eksempelvis omdannelse af erhvervsomraderne til blandet by, vil fa betydning, der reekker ud
over kommunens egne greenser, og der er derfor forhandlet reekkefglgebestemmelser med

staten. Afsnittet fastlaegger ogsa fordelingen af detailhandelsarealer i kommunen.




Nyopfarte etagebyggerier naer Hovedvejen, ca. 1955. | 1950 begyndte opfarelsen af det
store byggeri, Glostrup Vestergard, mellem Hovedvejen og Vestergardsvej. Det skete i to
omgange, idet Glostrup Vestergard | blev bygget i 1950 og kom til at bestéa af 102 lejligheder
samt 12 enkeltveerelser. Glostrup Vestergard Il fulgte i 1955 med 204 boliger. Projektet var
tegnet af arkitekt Ole Hagen. Kilde: Glostrups Historie af Hans-Henrik Rasmussen, 2009.



Det regionale perspektiv

Glostrup Kommune er en del af Region Hovedstaden, som bestar af kommunerne i
hovedstadsomradet, Nordsjaelland og Bornholm. Glostrup er en del af en starre
sammenhaeng, og meget reekker ud over det lokale perspektiv.

Arbejdspladser, detailhandel, infrastruktur m.v. skal derfor ses i en stgrre regional
sammenhaeng, hvilket afspejles i kommuneplanens separate afsnit om de relevante emner.

Glostrup Kommune er i dag omfattet af Fingerplan 2019, som indeholder en raekke
planleegningsprincipper for kommunerne langs s-togs banerne, som kommunen skal
efterleve. Her kan eksempelvis naevnes stationsnaerheds-princippet, som tillader starre
forteetning omkring togstationerne, eller bevaring af de grgnne kiler for at sikre rekreative
arealer samt spredningskorridorer for flora og fauna. | kommuneplanens gvrige afsnit kan
man laese om hvordan Kommuneplan 2025-2037 indarbejder disse principper i den
fremtidige planleegning.



Kortet viser kommunerne i Region Hovedstaden. Kilde: www.regionh.dk

Planinfo - Fingerplanen

Fingerplan 2019

Regional Udviklingsstrategi 2024



https://www.planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
https://www.planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://www.regionh.dk/om-region-hovedstaden/regionens-centrale-administration/Center-for-Regional-Udvikling/Den-regionale-udviklingsstrategi/RUS-2024-og-frem/Documents/Den_regionale_udviklingsstrategi_2024.pdf

Stationsneerhed

Glostrup Kommune planlaegges efter stationsnaerhedsprincippet. Det betyder, at funktioner
med meget persontrafik (eksempelvis kontorer) skal placeres teet ved en station.
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Retningslinjer:

e Afgreensningen af de stationsnaere kerneomrader og de stationsnaere omrader fremgar
af ovenstaende retningslinjekort. Udpegningen tager afseet i cirkelslag pa henholdsvis
600 m. og 1.200 m. fra eksisterende og planlagte S-tog stationer og letbanestationer
beliggende i kommunen eller i umiddelbar naerhed af kommunegraensen.



Redeggrelse:

Stationsnaerhedsprincippet

| dag findes der kun én S-togsstation i kommunen; Glostrup Station.

| Fingerplan 2019 er der udlagt mulighed for opfarsel af en ny S-togsstation (Priorparken) i
fremtiden i Brandby Kommune, mellem Glostrup og Bregndbygster Station. Stationen far
opland i Glostrup Kommune, og selvom der ikke er truffet endelig beslutning om hvornar
stationen skal anleegges, har Glostrup Kommune mulighed for at planleegge omradet, som
om det er stationsneert, med henblik pa at styrke passagergrundlaget for en kommende
station.

Letbanen langs Ring 3 giver flere stationsneere kerneomrader i Glostrup. Letbanen har stop
ved Ejby Erhvervsomrade, ved Glostrup Nord - Hersted, Glostrup Hospital og Glostrup
Station.

Det stationsnaere kerneomrade afgraenses 600 meter fra stationen. Det stationsnaere omrade
afgreenses 1.200 meter fra stationen. Fglgende byfunktioner skal placeres inden for de
stationsnaere omrader og fortrinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader:

Kontor og serviceerhverv (over 1.500 m2)
Beskeeftigelsesintensive produktionserhverv
Kulturinstitutioner

Udstillings- og kongrescentre

Starre idraetsanleeg og multianvendelige anleeg til fritidsformal
Hoteller

Teet boligbebyggelse

Kontorbygninger af lokal karakter pa under 1.500 m2 samt taet boligbyggeri kan ogséa
placeres uden for de stationsnaere omrader. Byfunktioner af regional karakter skal fortrinsvis
lokaliseres stationsneert ved knudepunktsstationer.

Glostrup Station er udpeget som knudepunktstation, da flere transportformer som mgdes her.
Stationen har en stor busterminal, et letbanestop, S-tog til Kegbenhavn og Hgje-Taastrup,
samt mulighed for et regionaltogsstop i fremtiden.

Stationsnaere kerneomrader

De stationsnaere kerneomrader ved Glostrup Station, Priorparken Station og de kommende
letbanestop fremgar af ovenstaende retningslinjekort, hvor de rammeomrader, hvor der kan
opfares starre kontorer over 1.500 m? er udpeget.



De stationsnaere kerneomrader er udpeget de steder, hvor der kan forventes byudvikling.
Derfor findes det stgrste stationsneere kerneomrade omkring Glostrup Station og i Ejby
Erhvervsomrade, mens der er enkelte omrader udpeget ved den kommende Priorparken
Station samt ved letbanestationen Glostrup Nord - Hersted.

Store dele af Glostrup Kommune vil med den nye letbane fremover blive betjent af
skinnebaren kollektiv trafik, og Glostrup Kommune gnsker at koncentrere byudviklingen
omkring disse omrader, for at udnytte de gode offentlige transportmuligheder bedst muligt.

Stationsnaere omrader

Stationsnaere omrader dannes ud fra et 1.200 meter cirkelslag fra en station. | henhold til
Fingerplan 2019 kan der i det stationsnsere omréde bygges kontorer over 1.500 m? s&fremt
der redeggres for, hvordan der vil blive arbejdet med supplerende virkemidler med henblik pa
at sikre trafikale effekter svarende til i det stationsneere kerneomrade. Det kan veere et
begreenset udbud af parkeringspladser suppleret med forskellige former for mobility
management, sa som lejecykelordninger til og fra stationen eller lignende.

| Glostrup Kommune er der med Glostrup Station, Priorparken Station og de kommende
letbanestationer flere stgrre stationsnaere kerneomrader, hvor kommuneplanens rammer
giver mulighed for at opfare kontorer.




Boliger og Boligudbygning

Glostrups boligmasse er kendetegnet ved, at der omkring Glostrup Station og Hovedvejen er
en hgjere boligteethed i form af etageboliger, som skalerer ned til parcelhuse mod nord.
Hvissinge har mange raekkehuse teet op ad Vestskoven og Ejby er domineret af et

parcelhuslandskab.

N Eammunegarse
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Retningslinjer:
» Nye boliger ma kun benyttes til heldrsbeboelse.

« Det gennemsnitlige bruttoetageareal ved nybyggeri skal vaere min. 70 m? i
stationsnaere kerneomrader og min 75 m2 i resten af kommunen. Det geelder ikke



&ldre- og ungdomsboliger samt for boliger til borgere med seerlige behov. Nyopfarte
boliger opfart med statte efter lov om almene boliger mv. kan ved en konkret vurdering
ligeledes undtages.

| forbindelse med omdannelse af boliger kan mindre boliger sammenlaegges til én
Starre bolig.

« Storre boliger kan opdeles, sdfremt de enkelte boliger udger mindst 100 m?. Specielle
boligtyper som f.eks. ungdoms- eller aeldreboliger kan gives en mindre starrelse. For at
bevare vejbilledet ma der som vejadgang kun etableres én overkarsel. Have- og
udenomsarealer skal fremsta som én have.

Redeggrelse:

Eksisterende boliger

Der er omkring 11.000 boliger i Glostrup Kommune fordelt pa 6.700 etageboliger, 2.700
parcelhuse og 1.600 reekkehuse. Heraf er lidt over 40 % almene lejeboliger. Ca. 3.700 af
boligerne er pa tre veerelser, lidt mindre end 3.200 er mindre end tre veerelser og lidt mere ca.
4.100 boliger er stgrre end tre veerelser.

Ca. 10 % af boligerne er opfart far 1940, 30 % af boligerne er opfart fra 1940 til 1960, 23 %
af boligerne er bygget i 1960'erne, ca. 25 % er bygget fra 1970 til 1999, ca. 10 % er opfert fra
2000 til 2019 og ca. 2% er opfart mellem 2000 til 2023.

| gennem de seneste 10 ar er der i gennemsnit opfart 100 boliger om aret. Hovedparten af de
nye boliger er etageboliger men der er ogsa opfart reekkehuse og parcelhuse.

Selvom kommunen er udbygget, er der mulighed for at bygge nye boliger ved forteetning og
omdannelse af eksisterende omrader i alle kommunens kvarterer.

Boliger til seerlige grupper

Gennem livet er der behov for forskellige boliger. Glostrup Kommune tilstraeber, at der er
boliger til alle uanset alder, og kommunen har derfor en raekke boliger til sserlige grupper af
borgere.

Ungdomsboliger

Ungdomsboliger er boliger til unge, der har behov for mindre boliger. | Glostrup Kommune er
der 97 ungdomsboliger.

e Lindeskoven, Glostrup Boligselskab afdeling 32, har 30 ungdomsboliger
¢ Birke- og Bggeskoven, Glostrup Boligselskab afdeling 33, har 8 ungdomsboliger



e Bryggergarden, Bryggergardsvej, Glostrup Boligselskab afdeling 50, har 31 ungdomsboliger
» Bryggergarden, Danske funktioneerers Boligselskab, har 4 ungdomsboliger
e Glostrup Vestergard | og Il, Glostrup Ejendomsselskab, har 24 boliger

Seniorbofeelleskaber

Seniorbofeellesskaber er boliger til seldre, der gnsker at deltage i et mere forpligtende
feellesskab. | Glostrup Kommune er der to seniorbofeellesskaber.

e Byskoven pa Byskoven er opfart i 2006 og omfatter 24 andelsboliger
e Springbo pa Stadionvej er opfart i 2009 og omfatter 23 andelsboliger

/Eldreboliger

/Eldreboligerne er for personer, som ikke kan klare sig i en almindelig bolig. Glostrup
Kommune har anvisningsret til en raekke geldreboliger. Boligerne ligger fglgende steder:

Kildegarden, Asylvej har 42 boliger
Lilliendalsvej har 24 boliger

Nordre Ringvej har 36 boliger
Stenager har 60 boliger

Plejehjem

Plejehjem er plejeboliger til zeldre med udvidet plejebehov. | Glostrup Kommune er der tre
plejehjem, der er drevet af kommunen.

e Omsorgscenteret i Hvissinge har 69 aldreboliger/plejeboliger
e /Eldrecenter Dalvang, har 92 aeldreboliger/vente- og genoptreeningspladser
o /Eldrecenter Sydvestvej har 38 aeldreboliger/plejeboliger

Boligudbygning

Hvissinge @st var det sidste rigtige store "barmarks™areal i Glostrup Kommune som blev
udbygget i 2010"erne. Trods dette er der flere steder i kommunen, hvor der er mulighed for
omdannelse af eksisterende omrader til ny bebyggelse.

| forbindelse med Boligbyggeprogram 2023, blev der udarbejdet et notat med gennemgang af
mulige omdannelsesarealer i Glostrup Kommune. Her er alle arealer i kommunen
gennemgaet og analyseret, og der blev udstukket en raekke retningslinjer for fremtidigt
boligbyggeri. De overordnede principper er indarbejdet i denne kommuneplan.

Pa baggrund af analysen udarbejdes der arligt, i forbindelse med befolkningsprognosen, et
boligbyggeprogram. Programmet angiver, hvornar de enkelte arealer teenkes bebygget,
hvilken slags boliger der skal bygges, og hvor mange boliger det drejer sig om.



Boligbyggeprogrammet sikrer sammenhaengen mellem kommuneplanen og de aktuelle
muligheder og behov pa boligomradet.

Hvor mange boliger der kan bygges pa de enkelte arealer, afhaenger af den boligtype, der
bliver opfert. Etageboliger fylder mindre end raeekkehuse og parcelhuse. Parcelhuse kraever
mest plads. | de stationsnaere omrader planlaegges der, jf. Fingerplan 2019, for en mere
intensiv arealanvendelse, altsa en hgjere udnyttelse af de enkelte ejendomme.

Boligbyggeprogram for 2025 rummer mulighed for areal til omkring 3.000 nye boliger, heraf
planleegges der med, at de 1.900 boliger kan bygges frem til 2031, mens de resterende
1.000 boliger vil blive opfart i arene efter 2031.

De sidste mange ar har det veeret sveert at forudsige realiseringen af de enkelte
byggeprojekter, fordi forholdene pa boligmarkedet har aendret sig hele tiden. De sidste ti ar er
der i gennemsnittet blevet bygget 100 boliger om aret.




Omdannelse og fortaetning

Glostrup Kommune har siden sidste kommuneplan oplevet, at omdannelse primaert sker i

erhvervsomraderne. Omdannelse betyder i de fleste tilfeelde, at der skal planlaegges for en
bredere vifte af anvendelser, og ofte baerer planlaegningen praeg af en mere bymaessig og

mindre miljgbelastende anvendelse end det traditionelle industriomrade.

Forteetning og byomdannelse er de senere ar sket i og omkring Bymidten, Kirkebjerg samt
Glostrup Station.

Med en letbane langs Ring 3 er der ogséa blevet mulighed for at fortaette i de dele af
erhvervsomraderne, som vil ligge op til en kommende letbanestation. Glostrup Kommune har
I Kommuneplan 2025-2037 fastholdt mulighederne for at udvikle Glostrup Station og det
omkringliggende omrade. Seerligt skal det tomme rangerareal syd for jernbanen pa sigt
integreres som en del af Bymidten. Det vil bade skabe liv og samtidig en starre bymaessig
sammenhaeng pa tvaers af banen. Glostrup Kommune er i dialog med staten om
mulighederne for, at rangerarealet kan blive frigivet og komme til at indga som en del af byen.

Kommunens erhvervsomrader rummer et stort omdannelsespotentiale til blandede byformal.
Selv om erhvervsomraderne i dag er velfungerende og har til en vis grad vist sig i stand til at
imagdekomme nye krav fra virksomhederne og staten i takt med udviklingen, opstar der stadig
gnidninger mellem den omkringliggende bymaessige anvendelse og den eksisterende tunge
industris behov. Nogle omrader kan karakteriseres som utidssvarende i forhold til de
udviklingsperspektiver, der tegner sig for erhvervslivet i de kommende ar, fordi veekst og
udvikling kan veere besveerliggjort af boliger pa nabogrunden eller manglende
parkeringspladser.

| Kommuneplan 2025-2037 igangsaettes en omdannelsesproces for Erhvervsomradet
Glostrup Sydvest og over de kommende ar vil det blive afklaret, om der er andre omrader,
hvor der igangseettes en planleegning med henblik pA omdannelse.
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Retningslinjer:
Byomdannelse

e Der er udpeget et perspektivomrade til byomdannelse i Erhvervsomrade Sydvest som
angivet pd retningslinjekortet. Der er tale om dele af den vestlige del af Bymidten og
dele af Erhvervsomradet Sydvest fra erhvervsomrader til boliger, kontorer, offentlige
funktioner og erhverv i miljoklasse 1-2.

e Byomdannelsen af Erhvervsomrade Sydvest forudseetter en helhedsplan, som
fastleegger den konkrete retning for byomdannelsen i forhold til specificering af de
onskede anvendelsesmuligheder samt den fremtidige bebyggelsesprocent og
bygningshajder. Helhedsplanen skal endvidere sikre, at omdannelsen sker under
hensyntagen til rekreative arealer og eksisterende granne treek i og omkring
omraderne, ligesom der skal sikres sammenhaeng med eksisterende byomrader med
henblik pa den bedst mulige udnyttelse af eksisterende infrastruktur, kollektiv trafik,
samt offentlige og private servicetilbud. P& baggrund af helhedsplanen skal der



udarbejdes kommuneplantillaeg efterfulgt af lokalplaner. Den konkrete planlsegning skal
miljevurderes.

e Behovet for udvidelse eller udbygning af offentlige servicetilbud sa som plejehjem,
daginstitutioner, skoler og lignende samt udvidelse af offentlige veje skal koordineres
med den forventede befolkningstilveekst. Behovet for udleeg af arealer til byggeri af nye
servicetilbud eller udvidelser af vejnettet skal taenkes ind i planleegningen, nar der
planlaegges for starre byomdannelsesomrader.

Forteetning

« | de stationsnaere omrader skal antallet af boliger @ges gennem forteetning og
byomdannelse.

« Glostrup Bymidte er et seerligt perspektivomrade til boligfortaetning, hvor der kan
forventes en punktvis planlaegning for flere boliger de kommende ér.

« Fortaetning skal ske med henblik pa den bedst mulige udnyttelse af eksisterende
infrastruktur, kollektiv trafik, samt offentlige og private servicetilbud, ligesom behovet for
udvidelse af disse skal teenkes ind i planlsegningen.

» Forteetning skal ske under hensyntagen til rekreative arealer og eksisterende granne
treek i og omkring omraderne.

Redeggrelse:

Bymidten

Glostrup Bymidte er et sted, som er splittet op ad store veje og jernbanespor. Bylivet i og
omkring bymidten skal tilgodeses ved at barriereeffekten forsgges mindsket i den fremtidige
planleegning, sa der opstar en stgrre sammenhaeng i byen.

| Bymidten er der gennem arene blevet fortaettet med bade boliger, kontorer, aeldreboliger,
aeldrecenter, en radhustilbygning, et nyt butikscenter og en raekke nye byrum, som skaber
byliv og kvalitet mellem husene.

Der er i 2023 udarbejdet en helhedsplan for omdannelse af 3 omrader i Bymidten. Bymidten
skal fortsat udvikles sa bydelens veje og gader kan forblive attraktive bolig-, og butiks- og
erhvervsgader.

| Bymidten er der saerligt fokus p& omradet omkring Glostrup Station, fordi stationen er blevet
udbygget med en letbane og der arbejdes med en ny busterminal og forventeligt et
regionaltog i fremtiden. Der er ogsa planer om en ny broforbindelse over jernbanen for
cyklister og gaende, som vil sikre en bedre forbindelse pa tveers af jernbanen. Stationen
bliver saledes et knudepunkt for pendlere i hovedstadsomradet, og det gger potentialet for
byudvikling.



Der er indenfor de seneste ar udarbejdet lokalplaner for etageboliger p4 Banegardspladsen,
ovenpa Glostrup Shoppingcenter og pa Kaermindeve;.

Ejby Erhvervsomrade

Ejby Erhvervsomrade er kommunens stgrste erhvervsomrade og udlagt til industri,
produktion og service. Der har gennem arene vaeret en vis brancheglidning, hvorfor store del
af omradet i dag anvendes til kontorformal, herunder dele af komplekset som tidligere blev
anvendt af Danske Bank. Derudover ligger der flere butikker med saerligt pladskreevende
varer.

Erhvervsomradet ligger omkranset af Nordre Ringvej, Jyllingevej og
Frederikssundmotorvejen, som sikrer en god trafikbetjening. Letbanen langs Ring 3 har stop
- Glostrup Ejby Letbanestation - direkte ud for omradet og dermed forbedre den kollektive
trafikbetjening til omradet.

| 2010"erne blev der afholdt en arkitektkonkurrence for omdannelse af omradet.
Vinderforslagets grundleeggende tilgang var at bygge videre pa og styrke omradets kvaliteter
og potentialer inden for de grgnne rum samt den store rummelighed og tilgeengelighed.

Med udgangspunkt i arkitektkonkurrencens resultat blev der i Kommuneplan 2013-2025
indarbejdet nye rammer for lokalplanlaegningen ved letbanestationen for at sikre den
gnskede udvikling.

Der er dog potentiale for yderligere modernisering og forteetning omkring den nye
letbanestation, eventuelt i form af en stgrre omdannelse af omradet. Det skal i den nzeste
planperiode afklares hvad denne omdannelse skal omfatte og indeholde.

Glostrup Hospital

Der blev i 2015, pa baggrund af en masterplan for Glostrup Hospital, vedtaget en ny
lokalplan for hospitalet. Lokalplanen abner mulighed for at udvide bygningsmassen med
50.000 etagemeter til 150.000 etagemeter. Efterfglgende er neurorehabiliteringscenter —
Bodil Eskesen Centeret med tilknyttet familiehus, et hovedpinecenter og et parkeringshus
blevet opfart.

Der er etableret en letbanestation i tilknytning til hospitalet og vejadgangen til hospitalet er
flyttet mod syd og den gamle vejadgang Kinderbjergvej er blevet lukket mod Ndr. Ringvej.



Der forventes ikke yderligere udbygning af Glostrup Hospital — Rigshospitalet i den
kommende planperiode.

Planerne om at udbygge Ungdomspsykiatrien pa Psykiatrisk Center er i januar 2024
midlertidig blevet udsat og afventer prioritering i Region Hovedstaden.

Erhvervsomradet Glostrup Sydvest - perspektivomrade til byomdannelse

Glostrup Sydvest ligger inden for bymidteafgraensningen og er dermed en del af
Centeromrade Glostrup.

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal og erhverv samt detailhandel. Den
nuveerende reelle anvendelse af omradet er industri, produktion, service og detailhandel. Ved
planlaegning af omradets udvikling kan dele af omradet planlaegges til mere taet og intensiv
anvendelse.

Flere af de starre virksomheder i omradet har givet udtryk for, at de gnsker at flytte. Derfor
der skal findes anden anvendelse til arealerne. Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der i
den kommende planperiode skal arbejdes med en omdannelse af omradet.
Omdannelsesomradet omfatter arealerne mellem Hovedvejen og jernbanen og fra Tjalfesvej
til Sendre Ringvej.

Det er intentionen at omradet skal have en sammenhaengende struktur med karakter af et
egentligt byomrade. Omradets varehuse, kontorer og boksbutikker skal sammen med
erhverv i miljgklasse 1-2, offentlige funktioner og boliger veere en forleengelse af Glostrup
Bymidte.

Tidligere planleegning for byomdannelse

Glostrup Kommune har i 2010 vedtaget en lokalplan for udviklingen og omdannelsen af
erhvervsomradet Glostrup Sydvest. En stor del af den nordlige del af Glostrup Sydvest er i
dag primeert udlagt til butikker/varehuse og kontorer ud over boliger. Denne anvendelse
fastholdes i kommuneplanen, men skal revideres og moderniseres med en ny helhedsplan.

| kommuneplan 2013-2025 blev det belyst, at der kunne forventes en gget trafikbelastning i
omradet som falge af udviklingen. Der har ogsa veeret udarbejdet en miljgvurdering i
forbindelse med lokalplanlaegningen af omradet. | den forbindelse er der ved fastleeggelse af
rammerne for omradet i Kommuneplan 2013-2025 taget hensyn til miljgkonflikter som
eksempelvis stgj mellem erhvervsfunktionerne og kommende boliger, ligesom der er taget
stilling til den forventede stigning i trafikken.



Der er i den geeldende lokalplan indarbejdet en vision for en omdannelsestakt, sa der ikke
kan ske omdannelse til kontorformal, far det er pavist, at de ggede trafikmaengder kan
afvikles pa det omgivende vejnet.

Forventede trafik- og miljgkonsekvenser

En fremtidig byomdannelse af Erhvervsomrade Sydvest forventes at bidrage positivt til
biodiversiteten, miljget og klimaet, da den tunge industri pa sigt bliver erstattet af lettere
industri, kontorer, boliger og anden mere fglsom anvendelse. Omdannelsesomradet er valgt
ud fra dets gode placering i forhold til Glostrup Bymidte og relationen til den gvrige
byomdannelse bade i Glostrup og nabokommunerne Albertslund og Brgndby. Den naere
placering til Glostrup Station ggr, at der kan arbejdes med gode kollektive
transportmuligheder for at mindske stigningen i trafikken.

Omdannelsen vil ske pa de eksisterende virksomheders preemisser. Omradet forventes
omdannet i Igbet en kortere arereekke af hensyn de nye beboere i omradet og
virksomhedernes drift.

Der er foretaget en samlet miljgscreening af konsekvenserne af Kommuneplan 2025-2037.
Screeningen kan ses under fanen 'Om planen'.

Konklusionen i screeningen er, at en byomdannelse af Erhvervsomrade Sydvest pavirker
miljget veesentligt, og forudsaetter derfor at der udarbejdes en miljgvurdering. Da
kommuneplanen dog kun udpeger omradet som et perspektivomrade til byomdannelse, skal
der udarbejdes en helhedsplan for omdannelsen, far der kan tages stilling til
byomdannelsens konkrete pavirkning af det omkringliggende miljg. Helhedsplanen far til
formal at specificere anvendelsesmulighederne, bebyggelsesgraden, bygningshgjderne og
andre aspekter, som skal miljgvurderes.

Pa baggrund af helhedsplanen skal der udarbejdes kommuneplantillzeg med nye rammer og
pa sigt lokalplaner. Den konkrete planleegning skal miljgvurderes.

Kirkebjerg

Glostrup og Brgndby Kommune har i samarbejde udarbejdet en helhedsplan i 2009 for
udvikling og omdannelse af Kirkebjerg Erhvervsomrade, som ligger syd for Glostrup Station.
Med udgangspunkt i helhedsplanen blev der i Kommuneplan 2013-2025 indarbejdet nye
rammer for lokalplanlaegningen, hvor den nordlige del af Kirkebjerg Erhvervsomrade blev
udlagt til centerformal og blandede byformal.

Kirkebjergs centrale beliggenhed taet pa Glostrup Station gar, at udbygningen og
intensiveringen af omradet har haft en hgj prioritet.


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/om-planen/miljoevurdering/

Der er siden helhedsplanen blevet vedtaget lokalplaner for et starre boligbyggeri pa
Stationsparken og Glosemosevej, hvor byggeriet pa Stationsparken er opfart og indflyttet.

Omdannelse og en forteetning af den resterende del af omradet gar en samlet bebyggelse pa
omring 100.000 etagemeter. Hele rummeligheden vil potentielt kunne benyttes til
kontorformal. Store dele af omradet, fx byggeriet ved Glostrup Ret og Hartmanns Pakhus,
anvendes allerede i dag til kontorer, som passer godt sammen med boligformal og anden
falsom anvendelse.

Rangerarealet syd for Glostrup Station indgar som en del af Kirkebjerg, og seerligt her er der
stort potentiale for byudvikling. Glostrup Kommune har | mange ar haft en dialog med
grundejeren DSB Ejendomsudvikling og Trafikstyrelsen omkring frigivelse af rangerarealet til
andre aktiviteter, s der kan saettes gang i byudviklingen. Udviklingen forventes ikke at ske i
den kommende kommuneplanperiode.

Hvissinge Erhvervsomrade - Tavleholm Nord

Tavleholm Nord er en del af Hvissinge Erhvervsomrade. Omradet er knyttet til Tavieholm
Syd/Vibeholm, som delvist ligger i Breandby Kommune.

Omradet ligger inden for det stationsnaere kerneomrade omkring den forventede S-
togsstation ved Priorparken, og der kan derfor planlaegges for en Igbende forteetning og
intensivering af omradet til overvejende kontorformal.

Den sydlige del af omradet ved Hovedvejen er gennem de sidste artier blevet omdannet til
kontorer. Der er i 2024 vedtaget en lokalplan, der abner mulighed for at den sydlige del af
arealet mellem Hvissingevej og Paul Bergsges Vej kan til anvendes til blandede byfunktioner
i form af kontorer og boliger.




Raekkefglgebestemmelser

| henhold til Fingerplan 2019 skal kommuneplanleegningen i det ydre storbyomrade sikre, at
der fastleegges en reekkefglge for gennemfgrelsen af byudvikling og byomdannelse af
regional betydning. Raekkefalgen skal fastleegges pa grundlag af en vurdering af udviklingen i
omradet som helhed. Ved fastleeggelse af raekkefglgen skal udbygning af de stationsnzaere
arealer og omdannelse af byomrader, som er velintegrerede i byen, fremmes. Reekkefglge af
nyudlaeg skal bidrage til, at der skabes bymaessige sammenhaenge inden for storbyomradet.

Ifglge Planloven kan Kommunalbestyrelsen ved hjeelp af reekkefalgebestemmelserne i
kommuneplanen modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, hvis det
pageeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er
tilvejebragt far kommuneplanen.

Den vaesentligste byudvikling og omdannelse i Glostrup de kommende ar forventes at veere
byomdannelse af en del af Erhvervsomradet Sydvest, samt den feerdige forteetning af
omraderne i og ved Bymidten omkring Glostrup Station.

| reekkefalgeskemaet herunder er rummeligheden séledes opgjort som den forventede, ikke
allerede lokalplanlagte, rummelighed i kvadratmeter. '‘Andet’ er en feelles betegnelse for
offentlige formal, centerformal, erhverv m.v.

Samlet

Rummelighed 2025-2030 2031-2036 2037- .
rummelighed

Boliger: 35.000 | Boliger: 35.000

Boliger: 0 Boliger: 70.000
Byomdannelse: Kontorer: Kontorer:
_ Kontorer: O Kontorer: 30.000
Ejby 15.000 15.000
Andet: O Andet: 30.000

Andet: 15.000 Andet: 15.000




Perspektivomrade
til byomdannelse:
Glostrup Sydvest

Boliger: 21.000
Kontorer: 3.000

Andet: 20.000

Boliger: 21.000
Kontorer: 3.000

Andet: 20.000

Boliger: 14.000
Kontorer: 3.000

Andet: 10.000

Boliger: 56.000
Kontorer: 9.000

Andet: 50.000

) Boliger: 3.500 Boliger: 3.500 )
Boliger: 0 Boliger: 7.000
Hvissinge _ Kontorer: Kontorer: _
Erhvervsomrade Kontorer: O 10.000 10.000 Kontorer: 20.000
Andet: O Andet: O
Andet: 0 Andet: 0
. . Boliger: 14.000 .
Boliger: 0 Boliger: 0 Boliger: 14.000
Byomdannelse: Kontorer:
_ ) Kontorer: O Kontorer: O Kontorer: 10.000
Kirkebjerg 10.000
Andet: O Andet: O Andet: 20.000

Andet: 20.000

Byomdannelse:
Glostrup Bymidte

Boliger: 14.000
Kontorer: 3.000

Andet: 5.000

Boliger: 14.000
Kontorer: 3.000

Andet: 5.000

Boliger: 7.000
Kontorer: 3.000

Andet: 5.000

Boliger: 35.000
Kontorer: 9.000

Andet: 15.000

Samlet

Boliger: 35.000
Kontorer: 6.000

Andet: 25.000

Boliger: 73.500

Kontorer:
31.000

Andet: 40.000

Boliger: 73.500

Kontorer:
41.000

Andet: 50.000

Boliger: 182.000
Kontorer: 78.000

Andet: 115.000




Parkeringsnormer

Parkeringsnormen benyttes ved udleeg af nye parkeringsarealer i forbindelse med ny
bebyggelse m.v. og hensigten er, at der ikke bgr anleegges flere pladser end ngdvendigt.

Parkeringsnormerne optimerer udlaeg af parkeringsarealer, sa udnyttelsen af de enkelte
pladser kan blive sa effektiv som muligt. Ved udbygning af eksisterende ejendomme skal der
I hvert enkelt tilfeelde udregnes en saerskilt parkeringsnorm for ejendommen.
Parkeringsnormen skal baseres pa en registrering af anvendelse af de eksisterende
parkeringspladser, omfanget af bebyggelse og den nuveerende og den fremtidige
anvendelse. Ved andret anvendelse eller fuld ombygning af en ejendom skal parkeringen
beregnes ud fra Glostrup Kommunes gaeldende parkeringsnorm.

Samfundet aendrer sig hurtigt disse dage, kan der opsta behov for at justere
parkeringsnormerne lgbende. ZA£ndringer til parkeringsnormen efter kommuneplanens
vedtagelse vil fremga under afsnittet "Kommuneplantilleeg".



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/kommuneplanrammer/kommuneplantillaeg/
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Ovenstaende udpegning viser de stationsnaere arealer og grunde, hvor der kan anvendes en
lavere parkeringsnorm. Bemeerk at ovenstaende udpegning kun er i relation til
parkeringsnormer, og at stationsnaerhedsbegrebet er defineret i afsnittet om stationsnserhed.
Vejarealer, som nedlaegges inden for cirkelslagene pa 600 m., vil som udgangspunkt indga i
det stationsnaere kerneomrade.

Retningslinjer
* Nybyggeri og ny lokalplanlaegning skal overholde kommunens parkeringsnormer.

» Ved forbedring af kollektive trafikterminaler skal der sarges for tilstreekkelig
cykelparkering, som skal placeres bedst muligt i forhold til terminalens skiftemuligheder.


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/byudvikling-og-boliger/stationsnaerhed/

Redeggrelse:

Parkeringsnormer for biler

Nedenstdende parkeringsnormer er minimumskrav, dog ma der ikke etableres mere end 1

parkeringsplads pr. 50 m? i stationsnaere omrader jf. Fingerplan 2019.

Nogle anvendelser, s som restauranter, har to beregningsmuligheder. Hvis begge veerdier

kendes anvendes den veaerdi, som giver det hgjeste antal parkeringspladser.

Parkeringsnorm for boliger:

Anvendelse Stationsnzert Ikke stationsneert
Aben-lav boliger 2,0 pr. bolig Se stationsneert
Teet-lav boliger 1,6 pr. bolig 1,8 pr. bolig
Etageboliger 1,0 pr. bolig 1,5 pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier 0,45 pr. bolig 0,5 pr. bolig
Plejehjem, eeldreboliger 0,2 pr. bolig 0,2 pr. bolig

Parkeringsnorm for erhverv:

Anvendelse

Stationsnaert

Ikke stationsnaert

Dagligvare 1,0 pr. 33 m2 1,0 pr. 25 m?2
Udvalgsvare <2000 m? 1,0 pr. 33 m? 1,0 pr. 25 m?
Udvalgsvare >2000 m? 1,0 pr. 50 m? 1,0 pr. 40 m?
Kontor og liberalt erhverv 1,0 pr. 50 m2 1,0 pr. 40 m?
Produktionsvirksomhed 1,0 pr. 67 m2 1,0 pr. 50 m?
Lagervirksomhed 1,0 pr. 133 m? 1,0 pr. 100 m?

siddepladser

Hoteller 0,75 pr. veerelse 1,0 pr. veerelse
1,0 pr. 6,7 .
Restaurant siddepladser eller 1,0 1,0pr.5 S|ddepla2dser
2 eller 1,0 pr. 10 m
pr. 13 m
Servicestation 7,5 pr. servicestation 10 pr. servicestation
Biograf 1,0 pr. 6,7 1,0 pr. 5 siddepladser

Parkeringsnorm for offentlige formal og kolonihaver:

Anvendelse

Stationsnaert

Ikke stationsnaert




2
Skoler 1,0 pr. 100 m* eller 0.5 Se stationsneert
pr. ansat
Voksenundervisning 1,0 pr. 5 kursist Se stationsneert
1,0 pr. 67 m2eller 1,0 |1,0 pr. 50 m2 eller 1,0
Daginstitutioner pr. 6,7 normerede pr. 6 normerede
pladser pladser
1,0 pr. 10 personer
som anleegget er :
Idreetshaller godkend til af Se stationsneert
brandmyndigheder
Glostrup Hospital
Sygehus udregnes efter seerlige | Se stationsnaert
regler
Kolonihaver 1,5 pr. havelod Se stationsneert
Handicapparkering:
. Handicappladser til Handicappladser til
:g'xizlsr:agsanlaeggets almindelige biler kassebiler
(3,5 x 5,0 m.) (4,5x 8,0 m.)
1-9 0 1
10-25 1 1
26-50 1 2
51-75 2 2
76-100 2 3
101-150 3 3
151-200 3 4
201-500 4 4
501-1000 4 5

Supplerende principper ved stationsnaerhed:

For stationsneert beliggende etageboliger skal tilvejebringes 1 p-plads pr. bolig, hvoraf 0,2 p-plads
ma anvises i et separat parkeringsanleeg beliggende maksimalt 400 m malt i fugleflugt fra
boligens opgang. Dette under forudsaetning af, at parkeringsanlaegget ligger pa den samme side
af jernbanen.

Parkeringsnormer for cykler



Herunder ses de vejledende normer for etablering af cykelparkeringspladser i Glostrup

Kommune. Der bgr altid foretages en konkret vurdering for den enkelte lokalitet.

Cykelparkeringen bgr som udgangspunkt etableres overdaekket. Som minimum skal 40 % af
parkeringsanlaeg, hvor der forekommer langtidsparkering af cykler, veere overdaekket — fx ved

boliger, skoler og arbejdspladser

Cykelparkeringsnorm for boliger:

Anvendelse

Parkeringsnhorm

Aben-lav boliger

Parkering pa egen grund (BR 13)

Teet-lav boliger

Parkering pa egen grund (BR 13)

Etageboliger 2,5 pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier 1,5 pr. bolig
Plejehjem, aeldreboliger 0,5 pr. bolig

Cykelparkeringsnorm for erhverv:

Anvendelse Parkeringsnorm
Dagligvare 1,0 pr. 50 m?
Udvalgsvare 1,0 pr. 50 m2
Kontor og liberalt erhverv 1,0 pr. 40 m?2
Produktionsvirksomhed 1,0 pr. 100 m?
Lagervirksomhed 1,0 pr. 100 m?

Hoteller

0,1 pr. veerelse

Restaurant

1,0 pr. 10 siddepladser

Servicestation

5 pr. servicestation

Biograf

1,0 pr. 4 siddepladser

Cykelparkeringsnorm for offentlige formal og kolonihaver:

Anvendelse

Parkeringsnhorm

Skoler

0,8 pr. elev

Voksenundervisning

1,0 pr. 5 kursist

Daginstitutioner

0,8 pr. ansat + areal til cykelanhaengere

Idreetshaller

0,5 pr. person som anleegget er godkendt til af
brandmyndigheder

Sygehus

Glostrup Hospital udregnes efter seerlige regler




Kolonihaver Parkering pa egen grund (BR10)

Dobbeltudnyttelse

Dobbeltudnyttelse af parkeringspladser kan finde anvendelse, nar parkeringspladserne
vurderes
at kunne blive benyttet af forskellige funktioner.

Dobbeltudnyttelse beregnes for ét starre sammenhaengende parkeringsanlaeg eller inden for

en
radius af ca. 200 m fra den pageeldende lokalitet, hvis der forefindes eller etableres spredte

parkeringspladser.

For at dobbeltudnyttelse kan finde anvendelse er det vigtigt at parkeringsanlaegget etableres
sa
det appellerer til brug af de forskellige funktioner og placeringer.

| nedenstaende tabel er der angivet procentsatser til beregning af dobbeltudnyttelse.

Anvendelse (middag)  |(aften) | (middsg) |(atteny | S9ndag
Boliger 60% 100% 60% 60% 70%
Dagligvare 70% 40% 100% 10% 40%
Udvalgsvare 70% 40% 100% 0% 40%
contor og liberalt 100% 5% 5% 0% 0%
Produktionsvirksomhed | 100% 5% 5% 0% 0%
Lagervirksomhed 100% 5% 5% 0% 0%
Hoteller 40% 100% 75% 100% 50%
Restaurant 40% 90% 70% 100% 40%
Servicestation 100% 100% 100% 100% 100%
Biograf 30% 90% 60% 100% 60%
Skoler 100% 0% 0% 0% 0%
Daginstitutioner 100% 0% 0% 0% 0%
Idreetshaller 50% 100% 100% 90% 85%




Parkeringspolitik

Parkeringsnormer



https://glostrup.cowiplan.dk/media/1025/parkeringspolitik.pdf
https://www.glostrup.dk/Media/638374603942738650/Parkeringsnorm%202019%20med%20till%C3%A6g%20nr.%201,%202%20og%203.pdf

Arkitekturpolitik

Arkitekturpolitikken er et refleksions- og dialogveerktgj, som skal kvalificere den fremtidige
byudvikling i kommunen, og styrke den lgbende dialog og arkitektfaglige forstaelse bade
internt pa radhuset men ogsa udadtil. Retningslinjerne i politikken er pa ingen made en
checkliste. De skal bruges i den tidlige forventningsafstemning ved at seette nogle
overordnede rammer for, hvordan vi bedst muligt opnar en hensigtsmeessig byudvikling.

Arkitektur spiller en vaesentlig rolle i forhold til hvordan vi som mennesker opfatter byens
seerpraeg og identitet. De identitetsskabende elementer i bybilledet er mange, og kan variere
afheengig af skala og sted. Der findes nemlig ikke nogen simpel opskrift eller formel pa
arkitektonisk kvalitet. Det vil altid veere en blanding af forskellige ingredienser, herunder
formsprog, proportioner, materialer, detaljer og handvaerksmaessig udfgrelse.

Oplevelsen af liv i byen haenger ngje sammen med, hvordan byen bruges, og hvor mange
der bruger den. Er der trygt? Er der spaendende? Er det veerd at komme der? Byrummet er
det offentlige tilgeengelige rum, der findes mellem byens forskellige bygninger. Det er vejene,
gaderne, torvene og pladserne. Det er alle de steder, man kan feerdes, nar man bevaeger sig
rundt i byen. En by er rar at veere i, hvis byrummene er attraktive og indbydende, og der
samtidig er noget, der er veerd at ggre ophold for. Byens beplantning er med til at give
byrummet karakter og giver samtidig et godt mikroklima i gaderne. Nar byrummene er
interessante og imgdekommende, tiltreekkes flere permanente aktiviteter, der igen ggr, at
flere opholder sig i byen i lsengere tid.

Med udgangspunkt i temaerne 'ldentitet, ‘Bygninger’, '‘Byrum' og 'Beaeredygtighed’ seetter
Kommunalbestyrelsen i dokumentet en klar retning for, hvordan den fremtidige byudvikling
skal se ud.



Glostrup Arkitekturpolitik 2023



https://www.glostrup.dk/Media/638312301773528666/ARKITEKTURPOLITIK%20-%20TIL_WEB.pdf

Erhverv og detailhandel

Glostrup Kommune har en mangfoldig erhvervsstruktur, hvor bade bygge og anlaeg, industri,
logistik samt handel og serviceerhverv spiller en vaesentlig rolle. De fire erhvervsomrader er
alle attraktive som falge af naerhed til vaesentlig infrastruktur, der bade giver god adgang til
motorvejsnettet og offentlig transport, som bliver yderligere styrket med den kommende
letbane.

Ejby er det starste erhvervsomrade i Glostrup Kommune pa omkring 73 ha, strategisk godt
beliggende i den nordlige del af kommunen, teet ved motorvejen. Omradet er praeget af
industri, lager og handveerk. Erhvervsomradet er et klassisk industriomrade og der er kun
begreensede muligheder for til yderligere erhvervsudvikling. Ejby huser en kontorbygning pa
50.000 m?, der tidligere har huset Danske Banks Datacenter. Bygningen tilbyder fleksible
erhvervslokaler og er i dag ejet af Wihlborgs, der planlaegger at udleje eller saelge bygningen
som domicilejendom for en stgrre virksomhed. Desuden er letbanens kontrol- og
vedligeholdelsescenter placeret i den nordlige del af omradet.

Hvissinge Erhvervsomrade deekker 33 ha og er seerligt velegnet til bl.a. lager og logistik.
Omradet er placeret relativt taet pa motorvejsnettet, hvilket gar det attraktivt for logistik- og
transportvirksomheder. Wismo, tidligere K.W. Bruun Group, en af Danmarks stgrste
bilimportarer, har sin base her og opererer fra en bygning umiddelbar syd for Hovedvejen.
Kopenhagen Fur’s store ejendom p& omkring 94.000 m?, som tidligere har veeret verdens
starste pelsauktionshus, udger et vigtigt aktiv i omradet, selvom fremtidens brug af
bygningen endnu er usikker.

Glostrup Sydvest Erhvervsomrade pa 39 ha er praeget af en bred erhvervsstruktur, der
tiltreekker forskellige typer af virksomheder. Omradets infrastruktur, som er teet ved motorveje
og jernbaner, er en styrke for omradet. Dette omrader er fragmenteret med en blanding af
erhverv og boligbyggeri.

Bymidten Erhvervsomrade er en blanding af boliger, erhverv og offentlige institutioner.
Omradets beskaeftigelse er domineret af offentlige arbejdspladser, Glostrup Kommune,
Retten i Glostrup og Fadevarestyrelsen. Bymidten har ogsa en steerk detailhandel og er teet
forbundet til Glostrup Station, hvor letbanen vil spille en central rolle for fremtidige
investeringer. Dette skaber mulighed for fortsat udvikling og by forteetning i omradet, som
understgtter bade erhvervs- og bylivet.
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Fabrikken Paul Bergsoe & San i Hvissinge blev indviet pa et markareal i 1941, da man pa
grund af klager i Kebenhavn var nadt til at flytte produktionen laengere veek, hvor der ikke var
nogen naboer. Fabrikkens primeere arbejde bestod i aftinning af blikaffald og behandling af
andet metalaffald sa som akkumulatorer med henblik pa genbrug. Fabrikken er der ikke
laengere, og markerne er siden hen blevet til Hvissinge Erhvervsomrade, hvor en af vejene er
opkaldt efter Paul Bergsge. Kilde: Glostrups Historie af Hans-Henrik Rasmussen, 2009.



Erhvervsomrader

Erhvervslivet i Glostrup er centreret om tre starre erhvervsomrader: Ejby, Hvissinge og
Glostrup Sydvest. Derudover findes der ogsa en del erhverv i Bymidten og i Kirkebjerg syd
for banen.

Siden erhvervsomraderne blev planlagt, har kravene fra virksomheder og medarbejdere
agendret sig meget, og der er derfor vigtigt at sikre, at der er plads til den omstilling, der
eftersparges. Glostrup Kommune udarbejder derfor lgbende planer for erhvervsomraderne,
og med en helhedsplan for Kirkebjerg og Glostrup Sydvest samt senest en
arkitektkonkurrence for Ejby Erhvervsomrade er der skabt rige udviklingsmuligheder, s&
erhvervsomraderne kan forblive attraktive og fglge med tidens udvikling.

Kommuneplan 2025-2037 udlaegger desuden dele af erhvervsomraderne til byomdannelse,
som du kan lzese mere om under kapitlet 'Omdannelsesomrader".
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Redeggrelse:

Arbejdspladser

Der er lige over 23.400 arbejdsplader i Glostrup Kommune. Nogle af de stgrste
arbejdspladser er Glostrup Hospital med ca. 3.200 ansatte og Glostrup Kommune med lige
over 2.000 ansatte. Disse to virksomheder alene udger saledes over en femtedel af det
samlede antal arbejdspladser i Glostrup.

Pa figuren herunder ses udviklingen i antallet af arbejdspladser i Glostrup fra 2013-2023.



Antal arbejdspladser (2023

Kilde: Danmarks Statistik
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Virksomheder med under 10 ansatte udgjorde i 2023 ca. 72 % af det samlede antal
virksomheder, mens virksomheder med mellem 10 og 100 ansatte udgjorde ca. 24 %. |1 2023
var der 45 stagrre virksomheder med mere end 100 ansatte, som ud af det samlede antal
virksomheder udgjorde ca. 3,7 %. Til sammenligning er erhvervsstrukturen i Danmark fordelt
med ca. 81 % virksomheder med under 10 ansatte, ca. 18 % virksomheder med mellem 10
0g 100 ansatte og ca. 1,5 % virksomheder med mere end 100 ansatte. Glostrup Kommune
har altsa vaesentligt flere starre virksomheder end gennemsnittet.

Branchefordeling
Arbejdspladser inddeles i 10 hovedbrancher:

Landbrug, skovbrug og fiskeri

Industri, rastofindvinding og forsyningsvirksomhed
Bygge og anleeg

Handel og transport m.v.

Information og kommunikation

Finansiering og forsikring

Ejendomshandel og udlejning

Erhvervsservice

Offentlig administration, undervisning og sundhed
Kultur, fritid og anden service

De tre stgrste brancher er offentlig administration, handel og transport og erhvervsservice.
Disse tre brancher udger ca. 76 % af alle virksomheder i Glostrup.

Af diagrammet herunder kan det ses, hvor mange procent hver branche udgjorde af det
samlede antal arbejdspladser i Glostrup i 2023.
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10. Kultur, fritid og anden service (2,88 %)

Kilde: Danmarks Statistik

11. Uoplyst aktivitet (0 %)

Bymidten

Glostrup Bymidte er et blandet bolig- og erhvervsomrade, som er karakteriseret ved mange
sma virksomheder og meget detailhandel med bl.a. Glostrup Shoppingcenter. | Bymidten
findes der en del erhverv inden for finans, bl.a. ligger der flere banker pa Hovedvejen. Der
findes ogsa en del erhverv inden for offentlig service. Blandt andet ligger Glostrup Radhus og
Glostrup Ret i Bymidten. Der er 286 virksomheder med ca. 4.500 ansatte.

Bymidten ligger stationsneert ved knudepunktsstationen Glostrup, som med letbanen
forventes at blive Sjeellands femtestgrste station. Derfor benyttes stationsnaerhedsprincippet
til at planleegge et baeredygtigt omrade, hvor personintensive anvendelser placeres teet pa
stationen.

Glostrup Bymidte har gennem en arreekke undergaet en markant forteetning. | omradet
teettest ved stationen er der opfart bade boliger, kontorer, zldreboliger, eldrecenter, en
radhustilbygning og et nyt butikscenter. Derudover er der blevet etableret en raekke nye
byrum, som skal skabe byliv og kvalitet mellem husene.

Ejby

Ejby Erhvervsomrade ligger i kommunens nordlige del og er med sine 73 ha kommunens
stagrste. Omradet rummer omkring 200.000 m2 etageareal fordelt pa ca. 50 ejendomme og



140 virksomheder. Der er ca. 4.600 arbejdspladser i omradet, hvoraf starstedelen er inden
for bygge- og anlsegsbranhcen.

Ejby Erhvervsomrade er oprindeligt udlagt til tung industri med brede veje og store matrikler,
men gennem arene er der sket en gradvis omdannelse mod mere service- og
administrationspreegede erhverv. | dag indeholder omradet derfor mange forskellige typer
virksomheder inden for administration, udvikling, butikker til seerligt pladskreevende
varegrupper, produktion, en gros-handel og handveerk.

Erhvervsomradet har et szerligt helhedspraeg, som ikke ses i mange andre erhvervsomrader.
Dette skyldes bl.a. en god struktur med Ejby Industrivej som hovedforbindelse og flere
gst/vestgaende akser, som opdeler omradet i mindre kvarterer.

Glostrup Sydvest

Glostrup Sydvest ligger i kommunens sydvestlige hjgrne og er med sine ca. 39 ha
kommunens naeststarste erhvervsomrade. Omradet rummer ca. 200.000 m? etageareal
fordelt pa 60 ejendomme og 109 virksomheder.

Der er ca. 1.900 arbejdspladser i omradet, hvoraf halvdelen er inden for operationelt service,
og detailhandel, mens resten fordeler sig pa fremstilling og privat/offentlig service.

Omradet har en meget byneer og central placering op til Hovedvejen, og med dets gode
tilgeengelighed og synlighed er omradet attraktivt for detailhandel.

Omradets nordlige del er en del af Glostrup Bymidte med et egentligt centeromrade med
blandede butiksformer, forskellige serviceerhverv og mulighed for opfarelse af boliger.

Hvissinge

Hvissinge Erhvervsomrade ligger i kommunens sydgstlige del og omfatter et areal pa ca. 33
ha. Omradet domineres af starre grunde og rummer ca. 116.500 m2 etageareal fordelt pa 24
ejendomme og 71 virksomheder. Der er ca. 1.400 arbejdspladser i omradet, hvoraf
stgrstedelen er beskaeftiget inden for handel.

Den del af omradet, der ligger nord for Hovedvejen, er kommunens mest traditionelle
erhvervsomrade, hvor den sydlige del er af mere blandet karakter. Den er vokset sammen
med naboerhvervsomradet, som ligger i Brandby Kommune. Omradet har en optimal trafikal
placering i direkte tilknytning til Hovedvejen og motorvejen, og det er derfor meget attraktivt
for virksomheder inden for transport/speditgrbranchen som fx HCS A/S Transport &
Spedition.



En del af Hvissinge Erhvervsomrade ligger stationsneert, og det kaldes Tavleholmsomradet.
Der er planlagt for en station ved Priorparken, og derfor er Tavleholm stationsnaert. Selvom
stationen endnu ikke er anlagt, har Glostrup Kommune faet mulighed for at planlaegge de
omkringliggende omrader, som om stationen findes.

Kirkebjerg

Kirkebjerg er et erhvervsomrade syd for Glostrup Station, som ligger dels i Glostrup
Kommune, dels i Brandby Kommune. Omradet har gennem tiden vaeret praeget af industri-
og transportvirksomheder, men i de seneste ar har omradet veeret under omdannelse fra
erhverv til boliger.

Omradets gode infrastrukturmaessige beliggenhed teet ved Glostrup Station og med en
kommende letbane, som vil kunne servicere omradet, gar det attraktivt at omdanne
Kirkebjerg til en blandet bydel med bade boliger og erhverv. Samtidig skal der ske en
fortaetning af omradet, som udnytter den gode kollektive trafikbetjening.

Kommuneplan 2025-2037 giver fortsat mulighed for at omdanne erhvervsomradet til et
blandet bolig og erhvervsomrade i trad med helhedsplanen for Kirkebjerg omradet fra 20009.




Detailhandel

Detailhandel i Glostrup Kommune er koncentreret i Bymidten, primeert i et beelte langs
Hovedvejen, i Glostrup Shoppingcenter, i erhvervsomradet Glostrup Sydvest og i
erhvervsomradet i Ejby. Derudover er der syv lokalcentre, som fungerer som borgernes
forsyning med dagligvarer, samt en reekke omrader til seerligt pladskraevende varegrupper.

Bymidten i Glostrup har et opland, der gar ud over kommunens greenser, og det er
kommuneplanens hensigt at fastholde og styrke detailhandlen for borgerne i kommunen og i
oplandet.

Ny detailhandel skal lokaliseres inden for centerstrukturen, som bestar af Bymidten, de syv
lokalcentre og omrader til butikker til sgerligt pladskreevende varegrupper. Det er muligt at
placere mindre butikker til lokal forsyning uden for denne struktur. Kommuneplanen
fastlaegger butiksstarrelser for de forskellige detailhnandelsomrader samt redegar for den
samlede detailhandelsrummelighed. Omfanget af detailhandel fastleegges i de enkelte
rammer for lokalplanlaegningen.

Glostrup Kommune har som mal at styrke detailhandlen, at fastholde den eksisterende
centerstruktur samt at give mulighed for en fornuftig udvikling af disse omrader.
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Retningslinjer:

« Inden for bymidteafgraensningen ma butiksstarrelsen for dagligvarebutikker ikke
overstige 3.500 m? og for udvalgsvarebutikker 2.000 m? bruttoetageareal. For Glostrup
Shoppingcenter (rammeomréde GC04) mé& dagligvarebutikker ikke overstige 5.000 m?.

« Butiksstarrelsen for den enkelte butik i et lokalcenter og for enkeltstdende butikker til
lokalomré&dets forsyning m4 ikke overstige 1.200 m? bruttoetageareal.

o Butiksstarrelsen for butikker, der alene forhandler saerligt pladskreevende varegrupper
(biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tsammer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer samt mabler) mé ikke overstige 16.000 m?. | butikker, der
forhandler tammer og byggematerialer kan der etableres et saerligt afsnit pa maksimalt
2.000 m? bruttoetageareal med varer, der ikke er seerlig pladskraevende, men som
anvendes i forbindelse med tesmmer og byggematerialer.

* Mabelbutikker kan kun placeres inden for bymidteafgreensningen til detailhandel.



« Nye butikker, der etableres pa baggrund af lokalplaner offentliggjort fer den 1. juli 2007,
og hvor der i lokalplanen ikke er angivet butiksstarrelser, ma for dagligvarebutikker ikke
overstige 3.500 m? bruttoetageareal, for udvalgsvarebutikker 2.000 m? bruttoetageareal
og for butikker til et lokalomrades forsyning 1.200 m? bruttoetageareal.

 Lovligt bestaende butikker kan stadfaestes i ny planlaegning.

Redeggrelse:

Detailhandelsanalyse 2024

Glostrup Kommune igangsatte i september 2024 en detailhandelsanalyse. Analysen gar
status for detailhandlen i Glostrup Kommune, den historiske udvikling og forventningerne til
fremtiden. Analysen omfatter bl.a. en kortlaegning og analyse af alle detailhandelsbutikker i
Glostrup Kommune.

Analysen udger grundlaget for opdateringen af detailhandelstemaet i Kommuneplan 2025,
som anviser de planlsegningsmeessige rammer for detailhandlen og lokalplanleegning for
butiksprojekter. Analysen bidrager desuden til vidensgrundlaget for byplanlaegningen og
byudviklingen i mere bred forstand.

Restrummelighed

Arealrammen for et centeromrade angiver det maksimalt tilladte bruttoetageareal til
detailhandel i centeromradet. Den aktuelle restrummelighed i hvert centeromrade er beregnet
ved at fratraekke arealet af aktive butikker indenfor centeromradet fra arealrammen.

| opgarelsen af restrummeligheden for omrader til butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper (SPV) er det alene arealet af butikker med SPV, der er fratrukket arealrammen.

Herunder ses arealregnskabet i m? for centeromréderne i 2024. Tallene er fratrukket og
derefter afrundet. Det er alene arealet af butikker med SPV, som er medregnet i omrader til
butikker med SPV.
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Glostrup bymidte

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet fastlaegger beliggenheden af én
bymidte i Glostrup. Den geeldende bymidte i Glostrup bestar af tre ikke-sammenhaengende
omrader: En centralt beliggende del, der bl.a. omfatter Glostrup Shoppingcenter, en vestlig
del, der bl.a. omfatter dele af storbutiksomradet ved Hovedvejen, og en gstlig del, der bl.a.
omfatter tre butikker pa Tavieholmsvej 1.

Glostrup Bymidte er kommunens hovedcenter for detailhandel. Bymidten bestar af en
blanding af boliger, butikker, offentlig og privat service, administration og restauranter og
lignende, der naturligt hgrer hjemme i en bymidte. Bymidten er den primaere



lokaliseringsmulighed for detailhandel i Glostrup, og udviklingen skal hovedsagelig forega
her.

Lokalcentre

Lokalcentre er mindre centre, der ggr det muligt at foretage daglige indkgb i det omrade, hvor
man bor. Der er forskel pa de forskellige lokalcentres nuveerende starrelse og det antal af
butikker, der er i dem. Derfor er der ogsa forskellige rammer for centrenes
udvidelsesmuligheder.

Feelles for dem alle er, at de ikke skal kunne udvikle sig i en retning, der sendrer deres
funktion som lokalt indkgbsomrade og dermed konkurrerer med Bymidten, eller at der
etableres en stor dagligvarebutik, som udkonkurrerer nabolokalcenteret.

Detailhandelsanalysen peger pa, at arealrammerne for lokalcentrene er generelt passende,
nar restrummelighederne ses ift. behovet i lokaloplandene og den samlede centerstruktur.
Dagligvareforsyningen i Ejby og Hvissinge modsvarer dog ikke forbrugsgrundlaget i de to
dele af kommunen, hvor der er grundlag for en udbygning af dagligvarebutiksstrukturen.

Ejby

Detailhandelsundersggelsen viser at der er grobund for udbygning af dagligvarehandlen i
Ejby. | denne kommuneplan udvides butiksstarrelsen for daligvarebutikker i lokalcenter Ejby i
rammeomrade ECO1 fra 600 m? til 1.000 m?. P& sigt skal det undersgges om detailhandelen
skal udbygges yderligere i Ejby.

Hvissinge

Detailhandelsundersggelsen viser ogsa at der er grobund for yderligere en dagligvarebutik i
Hvissinge. Der findes ikke umiddelbart nogle velegnede steder i Hvissinge, hvor der er plads
til en dagligvarebutik p& 1.200 m?. Afgreensningen af lokalcenteret i Hvissinge er tilpasset il
de aktuelle forhold i omradet efter der er i forgangne planperiode er blevet opfart en raekke
ny bolighebyggelse i omradet.

Diget

| forbindelse med det nye byggeri ved lokalcenter Diget er afgreensningen af lokalcenteret
blevet eendret sa det svarer til de muligheder for detailhandel der er i lokalplanen for omradet.

Sportsvej



| den forgangne planperiode er det gamle lokalcenteret pa Sportsvej blevet revet ned og der
er blevet opfart en dagligvarebutik pa 1.200 m?.

Glentevej og Brgndbyvesterve]

| lokalcentrene pa Glentevej og Brandbyvestervej er der ingen store dagligvarebutiker. Det er
med den nuvaerende bygningsmasse ikke muligt at indpasse en stor og tidssvarende
dagligvarebutik.

Seerligt pladskreevende varegrupper

Butikker til seerligt pladskreevende udvalgsvarer er butikker, der er sa store, at de normalt
ikke kan indpasses i centeromrader. Butikker til sgerligt pladskreevende varegrupper etableres
derfor ofte i seerligt udpegede omrader, hvor de ligger i tilknytning til erhvervsomrader, eller
hvor der er mulighed for at etablere butikker i starre lokaler.

Butikker for seerligt pladskraevende varegrupper (SPV) defineres i Planloven som butikker,
der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler. | Glostrup Kommune skal
mgbelbutikker dog ligge inden for bymidteafgraesningen. | forbindelse med butikker til
temmer og byggematerialer kan der etableres saerlige afsnit for udvalgsvarer, der i sig selv
ikke er seerligt pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med tammer og
byggematerialer. Dette szerlige afsnit ma ikke veere stgrre end 2.000 mZ.

| Ejby Erhvervsomrade ligger otte butikker med SPV med et samlet areal pa ca. 15.600 m2.
For at bringe planleegningen i overensstemmelse med de faktiske forhold udleegges der
udover det eksisterende rammeomrade EE08 ogsa rammeomrade EEQ7, som giver
mulighed for flere butikker til SPV i omradet.

Butiksstarrelser

Detailhandlen er reguleret af Planloven, som fastseetter maksimale starrelser for
bruttoetagearealet for dagligvare- og udvalgsvarebutikker samt for lokalisering af butikker.

Ved beregning af butiksstgrrelser tages der udgangspunkt i bygningsreglementets
bestemmelser om etageareal, idet hele keelderarealet medregnes. Ved beregning af
bruttoetagearealet kan arealer til personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og personalepauserum fradrages, dog maksimalt i alt 200 m?.
@vrige arealer som kontor, lagerlokaler, teknikrum, kalerum, overdaekkede varegarde mv.
skal medtages i bruttoetagearealet.



Inden for Bymidten mé& dagligvarebutikker have et samlet bruttoetageareal pa 3.500 m? og

udvalgsvarebutikker 2.000 m?.

Lokalcentre m& maksimalt udggre 3.000 m?. Den starste butik i et lokalcenter ma ikke veere
over 1.200 m?.

Uden for Bymidten og lokalcentrene kan der etableres enkeltstdende butikker til omradets
daglige forsyning. De enkelte butikker ma ikke overstige 1.200 mZ.

Den maksimale stgrrelse for butikker med salg af seerligt pladskraevende varegrupper
fastseettes af kommunen i kommune- eller lokalplanlaegningen.




Starre virksomheder og tekniske
anleeg

Glostrup er i dag hjemsted for en reekke starre tekniske anlaeg, der spiller en afgagrende rolle i
opretholdelsen af infrastrukturen og forsyningssikkerheden. Blandt disse anleeg er
Vestforbraendingen, vandveerker, transformerstationer og hgjspaendingskabler til elnettet,
samt kontrol og vedligeholdelsescenteret til letbanen. De tekniske anlseg udger i dag en
integreret del af kommunens sammenhasngende byomrade, hvor naesten alle arealer
allerede er udnyttet til eksisterende formal. Det betyder, at nye tekniske anleeg skal integreres
inden for byens eksisterende rammer og at det kan veere udfordrende at udlsegge nye
arealer til eksempelvis stgrre VE-anleeg.

Starre tekniske anlaeg
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Retningslinjer

e Matrikel nr. 7ai, Ejby By, Glostrup (rammeomrade ETO01) er udlagt til
forbreendingsanlaeg.

e Anleeg til at modtage, behandle, omlaste eller deponere affald ma ikke lokaliseres i
omrdader, hvor der kan opsta konflikt med andre vaesentlige regionale interesser,
medmindre saerlige hensyn taler herfor.

» Ved planlaegning for miljgfalsom anvendelse i en opmaerksomhedszone omkring
produktions-, transport- og logistikvirksomheder af national interesse skal der i
planforslag redeggare for, at virksomhedens miljgvilkar ikke skeerpes som falge af
planleegningen, herunder enten:

o at arealet ikke er belastet af stgj, lugt, stav eller anden luftforurening over
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier fra de pageeldende
produktionsvirksomheder af national interesse eller



o at der fastseettes bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering eller
afveergeforanstaltninger, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier
overholdes.

e Konsekvenszonen omkring erhvervsomradet forbeholdt produktionsvirksomheder i Ejby
skal friholdes for miljgfalsom anvendelse.

Redeggrelse:

Starre tekniske anleeg

Vestforbraendingen

Affaldsforbraendingsanleegget Vestforbraendingen er det eneste synlige starre tekniske
anlaeg, der ligger i Glostrup Kommune. Bygningen med skorstenene star som et vaesentligt
vartegn ved Ejby Mose i det nordgstlige hjgrne af Glostrup Kommune og er Danmarks
stgrste forbraendingsanleeg.

Affalds- og energiselskabet er ejet af 19 sjeellandske kommuner, og modtager affald fra
virksomheder og ca. en million borgere. Stgrstedelen af affaldet bliver afsat til
genanvendelse. Resten bliver breendt pa Vestforbraendingen i Glostrup og udnyttet til at
producere el og fjernvarme.

Anleeg for ressourcegenbrug

| Hvissinge erhvervsomrade ligger virksomheden HCS A/S, der pa deres ejendom har
etableret en meget stor kapacitet for sortering, oplag og genbrug af en lang raekke materialer.
Virksomhedens ejendom, 6d, Hvissinge By, Glostrup, rummede tidligere
metaloparbejdningsvirksomheden Paul Bergsge & Sgn A/S. Ejendommen er staerkt
blyforurenet af tidligere tiders aktiviteter. De nuvaerende aktiviteter udger dog ikke en
forureningsfare i forhold til grundvandet.

Virksomhedens ejendom anvendes i udstrakt grad til oplag og sortering af
genbrugsmaterialer, og aktiviteterne er i fortsat veekst. Aktiviteterne medfarer
miljgbelastninger i form af stgj- og lugtgener, der i visse situationer generer omgivelser i
meget stor afstand afhaengig af vindretningen. Omraderne nord for ejendommen er gennem
tiden udviklet til boligomrader, og der er ved fortsat udvikling af virksomheden behov for at
sikre hensynet til neerliggende boliger.

Hgjspaendingsledninger og transformatorstationer



Gennem Glostrup Kommune forlgber falgende hgjspaendingsledninger: et 132 kV kabel fra
Herstedgard til Ejbygard, et 132 kV kabel fra Ejbygard til Dyregard samt et 132 kV kabel fra
Ejbygard til Grannegard og to 132 kV kabler fra Ejbygard til Lindevang.

Ledningerne forbinder de to i kommunen beliggende transformatorstationer;
Transformatorstationen i Ejby og Hgjspaendingsstationen Ejbygard.

Omkring de ovenstaende hgjspaendingsledninger er udlagt en 10 m opmaerksomhedszone
pa hver side af kablerne. Inden for opmaerksomhedszonen skal planer udvise hensyn til
kablerne.

Kontrol- og Vedligeholdelsescenteret for Hovedstadens Letbane

| forbindelse med anleeg af Hovedstadens Letbane er der et opfart et bygningskompleks i
den nordlige del af kommunen. Komplekset indeholder veerksted til drift og vedligeholde af
letbanetogene, en administrativ del, hvor driften styres fra samt opmarchspor til
letbanetogene.

Vandveerker og varmeveerker

Glostrup Forsyning har et vandveaerk i den sydlige del af Glostrup. Dertil er der et mindre
vandvaerk og en varmeforsyning i Hvissinge.

Konsekvenszone i Ejby Erhvervsomrade

Som noget nyt er der i denne kommuneplan udlagt en konsekvenszone omkring et
erhvervsomrade i Ejby forbeholdt produktionsvirksomheder som i dag huser NCC Ejby
Asfaltfabrik og Unicon A/S.

Konsekvenszonen har til formal at sikre, at den sydgstlige del af Ejby Erhvervsomrade
friholdes for fglsom anvendelse, samt anden anvendelse, som hindrer fortsat placering af
virksomheder med hgj miljgklasse (6-7) inden for omradet.

Konsekvenszonen ligger samtidig i forleengelse af en eksisterende konsekvenszone i

Rgdovre Kommune.

Produktionsvirksomheder af national interesse

Kommunen ma i henhold til Planlovens § 11a, stk. 1 nr. 7, 8 samt 8§15 a og § 15b ikke
planlaegge for miljgfalsom anvendelse i omraderne omkring produktions-, transport- og



logistikvirksomheder af national interesse, hvis planlaegningen kan medfagre en skeerpelse af
virksomhedernes miljgvilkar.

En produktionsvirksomhed anses for at veere af national interesse, nar der enten er
vaesentlige investeringer knyttet til virksomhedens beliggenhed, og den bidrager veesentligt til
at skabe vaekst, udvikling og arbejdspladser, eller til infrastrukturer eller forsyningskaeder.
Den nationale interesse indbefatter ogsa transport- og logistikvirksomheder.

Produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder af national interesse kan f.eks.
omfatte starre virksomheder med vaesentlige investeringer knyttet til deres beliggenhed. Det
kan ogsa veere virksomheder med arbejdspladser af regional betydning, men den nationale
interesse kan ogsa veere knyttet til den funktion, som virksomheden varetager. Det kan
ligeledes vaere virksomheder med oplandseffekt, samt virksomheder som indgar i en
vaesentlig regional veerdikaede.

Virksomheder i Glostrup Kommune

| Glostrup Kommune ligger tre virksomheder, der af Plan- og Landdistriktsstyrelsen er
udpeget som virksomheder af national interesse:
e 1/S Vestforbreending, Glostrup, Forbreendingsanleeg og kraftvarmevaerk pa Ejby Mosevej 219
i Ejby
o Agilent Technologies Denmark ApS, Virksomhed der designer og fremstiller elektroniske og
bioanalytiske maleinstrumenter og udstyr til maling og evaulering pa Produktionsvej 42 i
Ejby.
e HCS A/S Transport & Spedition, Transport- og miljgvirksomhed pa Hvissingevej 100 i
Hvissinge Erhvervsomrad.

Virksomhedernes opmaerksomhedszonerne, fremgar af ovenstaende kortbilag.
Virksomheder i nabokommuner

| nabokommunen Radovre ligger Marius Pedersen A/S pa Islevdalsvej 119, hvis
opmaerksomhedszonen reekker ind i Ejby Erhvervsomrade.

| Albertslund Kommune ligger Albertslund Varmeveerk pa Vognporten 9, hvis
opmaerksomhedszonen raekker ind erhvervsomradet Glostrup Sydvest.

Virksomhedernes opmaerksomhedszone fremgar af ovenstaende kortbilag.

Opmeerksomhedszoner



Ved produktionsvirksomheder af national interesse skal der udpeges en
opmeerksomhedszone. | forbindelse med lokalplanlzegning inden for opmaerksomhedszonen
skal der gares rede for, at virksomhedens miljavilkar ikke skeerpes som falge af
planleegningen. Det betyder enten at lokalplanarealet ikke er belastet af stgj, lugt, stav eller
anden luftforurening over Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier fra den pageeldende
produktionsvirksomhed; eller at der fastsaettes bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering eller afvaergeforanstaltninger, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier overholdes.

Der anvendes som udgangspunkt ved virksomheder uden skorsten en opmaerksomhedszone
pa 500 meter, og ved virksomheder med skorsten anvendes som udgangspunkt en
opmaerksomhedszone pa 1500 meter.

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav

| Glostrup Kommune findes der ikke virksomheder med seerlige beliggenhedskrav eller
risikovirksomheder jf. Miljgstyrelsens definitioner.

Der udlaegges ikke arealer til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav eller store
husdyrbrug i kommuneplanen. Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav (eks.
raffinaderier, kemiske anlaeg, biogasanleeg, kraftvaerker og lignende) forudseetter en afstand
til neermeste bolig pa min. 500 m. En sadan afstand er ikke mulig i Glostrup Kommune, da
kommunens areal - med undtagelse af Vestskoven - er fuldt udbygget. Store husdyrbrug
udleegges ikke, da der ikke er landzone i Glostrup Kommune i vaesentligt omfang ud over en
mindre del i kolonihaveomradet i Ejby.

Energianlaeg

Vindmgller

| vindmglleplanlaegningen skelnes der mellem egentlige vindmgller og husstandsvindmagller
(totalhgjde under 25 m). Mellem egentlige vindmgller og boliger er der fastlagt et
afstandskrav pa fire gange hgjden. Da en kommerciel vindmaglle typisk er hgjere end 100 m
(og i gvrigt betragtes som et starre teknisk anleeg), er der ikke p.t. mulighed for opsaetning af
kommercielle mgller i Glostrup Kommune, nar der tages hensyn til afstandskravet.

Vestskoven har plads til vindmgller, men de er imidlertid ikke forenelige med de rekreative
veerdier i skoven. Da der ikke er stgrre ledige arealer uden for Vestskovkilen i Glostrup, kan



der alene etableres husstandsvindmagiller i Glostrup Kommune. Arealudleaeg til
husstandsvindmagller skal ikke fremga af kommuneplanen.

Glostrup Kommune har udarbejdet retningslinjer for placering af mindre mgller, der kan
integreres i boligomrader - se link i hgjre side. Med mindre mgller menes mikromgaller
(rotorareal pa op til 1 m2) og minimgller (rotorareal pa 1-5 m?) — begge dele falder ind under
definitionen "husstandsvindmaglle”. Statens Vindmgllesekretariat har gennemfart en analyse
af arealerne i Glostrup Kommune og er kommet frem til, at vindforholdene i Glostrup vil
medfgre en lav udnyttelsesgrad for eventuelle vindmgller.

Solcelleanlaeg

Der udleegges ikke mulighed for starre solcelleanlaeg i kommuneplanens rammer.

Private borgere henvises til kommunens retningslinjer for solceller. Som udgangspunkt
kreever det ikke byggetilladelse at opszette solanleeg pa bygninger. Det geelder blandt andet
solanleeg pa enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse mv. Du skal dog sikre dig, at dit
solanlaeg overholder bygningsreglement og lokale bestemmelser som lokalplan,
byplanvedtaegter og servitutter.

Afheengigt af anleeggets placering, og hvor du bor, kan det i nogle tilfeelde kraeve
byggetilladelse og/eller dispensation eller plantilladelse fra en lokalplan eller byplanvedtaegt
at opseette et solanlaeg. Nogle steder skal du ogsa have en tilladelse i forhold til en tinglyst
servitut. Det kan du laese mere om herunder.

Vindmgller i kommunen

Solceller i kommunen



https://www.glostrup.dk/borger/miljoe-energi-og-affald/energi-og-opvarmning/vindenergi
https://www.glostrup.dk/borger/miljoe-energi-og-affald/energi-og-opvarmning/solenergi-

Veje, stier og trafik

Glostrup Kommune er et sammenhangende byomrade, hvor stort set alle arealer er udnyttet
til specialiserede formal, hvor infrastruktur er forbindelserne mellem disse. Infrastrukturen
bestar af de helt abenlyse forbindelser i byen — stierne, vejene og banerne. Men det bestar
ogsa af de omrader, hvor der er offentlig adgang, og hvor man kan mgdes — gademiljgerne,
parkerne og de grgnne omrader.

Kommuneplan 2025-2037 beskriver i dette afsnit, hvordan infrastrukturen heenger sammen,
og hvilke indsatsomrader der ses for de enkelte dele i den kommende planperiode. Ligeledes
fastleegges de overordnede retningslinjer for udviklingen af byens infrastruktur.
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Hovedvejen set mod @st i 1938. Efterhanden kom der flere og flere biler til, og i dag er
Hovedvejen fortsat en vigtig feerdselsdre mellem Kabenhavn og Roskilde. Kilde: Glostrups
Historie af Hans-Henrik Rasmussen, 2009.



Veje

Vejnettet i Glostrup Kommune omfatter hovedveje, lokalveje og stier, der sikrer forbindelse
mellem byomrader, erhverv, og rekreative omrader. Kommunen har ansvaret for
vedligeholdelse, sikkerhed og fremkommelighed pa starstedelen af vejnettet, mens staten
tager sig af starre motorveje. Effektiv planleegning af vejnettet understgtter bade baeredygtig

transport og lokalsamfundets vaekst.

Redovre
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Retningslinjer:

« Vejnettet i Glostrup Kommune er anlagt som vist pa ovenstaende retningslinjekort i de
viste vejklasser. Der er ikke udlagt areal til yderligere udbygning af vejnettet.



« | planleegningen skal det sikres, at der som udgangspunkt kun ma veere én overkarsel
pr. ejendom.

Redeggrelse:

Vejnettet

Vejnettet i Glostrup Kommune er inddelt i fem vejklasser. Vejklasserne er udtryk for, hvordan
kommunen gnsker trafikken fordelt pa vejnettet.

Motorveje

Frederikssundsmotorvejen og Motorring 3 forbinder Glostrup Kommune med resten af
Hovedstadsomradet. Vejene administreres af Vejdirektoratet.

Overordnede trafikveje

De overordnede trafikveje bestar af store kommunale veje sdsom Hovedvejen, Ring 3,
Ballerup Boulevard og Jyllingevej, og de skal forbinde Glostrup Kommune med resten af
Hovedstadsomradet. Fremkommeligheden pa disse veje har hgj prioritet og skal kunne
betjene store trafikmaengder.

Trafikveje

Trafikvejene skal fordele trafikken internt i de enkelte delomrader i kommunen og ud af
kommunen. Der er mindre trafikmaengder pa trafikvejene end pa de overordnede trafikveje,
og trafikken foregar i hgjere grad pa de blgde trafikanters preemisser. Som eksempel pa
trafikveje kan naevnes @stbrovej, Paul Bergsges vej og Stateneve,).

Fordelingsveje

Fordelingsvejene fordeler trafikken internt i de enkelte lokalomrader. Principielt er det kun
trafik, der har aerinde i det pagaeldende lokalomrade, der benytter disse veje. Som eksempel
pa fordelingsveje kan neevnes Veeldegardsvej, Skovsletten og Ejbydalsve;.

Lokalveje

Lokalveje omfatter boligveje og veje i erhvervsomrader. Disse veje betjener de enkelte
boliger, arbejdspladser, institutioner og butikker i lokalomradet.



Det Strategiske Vejnet

Det er pa landsplan besluttet at etablere Det Strategiske Vejnet som en del af det
eksisterende stats- og kommunevejnet, hvor det skal sikre, at der til stadighed er god
fremkommelighed. Der skal samtidig udpeges alternative ruter i tilfeelde af nedbrud pa Det
Strategiske Vejnet. | Glostrup Kommune indgar fglgende veje i Det Strategiske Vejnet:
Motorring 3, Frederikssundmotorvejen, Ring 3 og Hovedvejen.

Glostrup Kommunes trafiksikkerhedsplan fastleegger den detaljerede udvikling af de
kommunale veje.

Trafiksikkerhedsplan

Glostrup Kommune fastleegger i Trafiksikkerhedsplan 2024 de ngdvendige indsatser og
malseaetninger for at fremme trafiksikkerheden og fremkommeligheden pa kommunens veje
0g stier.

Glostrup Kommune gnsker med Trafiksikkerhedsplan 2024 at fastholde nedenstaende
indsatsomrader:

Uheldsbelastede kryds og straekninger

Pa baggrund af en registrering af trafikuheld der er sket i kommunen over en arraekke, er de
mest uheldsplagede kryds og straekninger lokaliseret. Ved en analyse af uheldene er der
udarbejdet forslag til, hvorledes uheldstallet kan minimeres. Trafikuheldene i Glostrup
Kommune koncentrerer sig iseer om krydsene pa Hovedvejen og Ring 3.

Trafiksaneringsplaner

Glostrup Kommune er inddelt i 12 trafiksaneringsomrader. Hvert omrade skal vurderes under
ét i forbindelse med en trafiksanering for at minimere risikoen for, at der i de enkelte omrader
udfares punktvise og usammenhaengende trafikale tiltag, som kan have en negativ
indvirkning andre steder i trafiksaneringsomradet, som f.eks. utilsigtet flytning af trafik.

Skolevejsanalyse

Pa baggrund af oplysningerne om bl.a. trafikuheld, utrygge vejstraekninger samt registrering
af de mest benyttede skolevejsstraekninger er der udarbejdet en reekke projekter, der skal
medvirke til forbedring af skolevejene.



De fysiske projekter pa kommunens veje kan dog ikke sta alene. Zndringer af holdninger og
adfeerd er et ligesa vigtigt element, hvis trygheden skal forbedres pa skolevejene.

Glostrup Trafiksikkerhedsplan 2024



https://www.glostrup.dk/Media/638549999258631627/Trafiksikkerhedsplan_25.06.24%20(002).pdf

Stier

Der er opbygget et godt stinet i Glostrup Kommune med gode forbindelser mellem de enkelte
kvarterer og til omraderne uden for Glostrup Kommune. Stierne er vigtige for at sikre trygge
og nemme forbindelser for blgde trafikanter. Hvis stierne er attraktive at bruge, vil en starre
del af den interne trafik i kommunen kunne forventes som gaende eller cyklende trafik. Dette
vil ikke blot aflaste vejnettet for yderligere biler, men ogsa fremme den generelle
folkesundhed.

Den fortsatte udbygning af stinettet med flere gode forbindelser rundt i omradet og gode,
sikre forbindelser for pendlende, blgde trafikanter — saerligt cyklister — til og fra Glostrup
Kommune er et vigtigt fremtidigt indsatsomrade.
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Retningslinjer:

e Glostrup Kommune skal vaere med til at sikre sammenhaengen mellem
supercykelstinettet og det gvrige stinet.

o Glostrup Kommune skal medvirke til planlsegningen af de overordnede regionale stier
fra de centrale byomrader gennem kilerne til kysten.

o De overordnede regionale stinet skal indarbejdes i den kommunale planlaegning og
kommunen skal sikre muligheden for etablering og skiltning af et sammenhaengende
regionalt stinet, som er i overensstemmelse med hovedprincipperne for rekreative stier.

o Supercykelstier er indarbejdet i den kommunale planlsegning for at medvirke til
gennemfgrelsen af stinettet.

Redeggrelse:

Supercykelstier

Supercykelstierne er et sammenhangende net af cykelstier i hovedstadsregionen, hvor
cykelforholdene er prioriteret hgijt for at skabe bedre forhold for cykelpendlere og gare cyklen
til et konkurrencedygtigt transportmiddel til den daglige pendling.

Kommunale stier

For at ggre det let og enkelt at komme rundt i kommunen, er det vigtigt at der findes et
velfungerende net af lokale stier. De sta@rre veje er forsynet med cykelstier for at skabe sikre
forhold for blgde trafikanter. Ligeledes findes der et sammenhaengende net af stier pa tveers
af de forskellige kvarterer i kommunen.

Det er vigtigt at cyklen gares til et attraktivt alternativ til motoriseret feerdsel. Dette geres ved
at sikre et stinet, der bestar af genveje i forhold til vejnettet.

Regionale rekreative cykelstier

Glostrup Kommune vil medvirke til realiseringen af det regionale rekreative cykelstinet, der
forbinder de enkelte kommuner. Glostrup Kommune vil sammen med de andre kommuner
arbejde for at sikre sammenhaeng imellem supercykelstinettet og det gvrige stinet.

Det overordnede mal med de regionale rekreative cykelstier er, at stinettet giver adgang fra
byen til det &bne land, til kysten og til omrader uden for Hovedstadsregionen samt stier der



forlgber i fredelige granne omgivelser.




Kollektiv trafik

Kollektiv trafik er vigtig, fordi den reducerer treengsel pa vejene og mindsker CO2-
udledningen, hvilket bidrager til en grannere fremtid. Den sikrer mobilitet for alle, herunder
dem uden adgang til privat transport, og fremmer social inklusion ved at gge
tilgeengeligheden til arbejdspladser, institutioner og dagligvareindkgb. Effektiv kollektiv trafik

kan ogsa understgtte en mere baeredygtig byudvikling med mindre behov for
parkeringsarealer.
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Retningslinjer:

« Ved forbedring af kollektive trafikterminaler skal skiftemulighederne gares sa nemme
og overskuelige som muligt.



o Ved forbedring af kollektive trafikterminaler skal der sarges for tilstreekkelig
cykelparkering, som skal placeres bedst muligt i forhold til terminalens skiftemuligheder.

Redeggrelse:

Kollektiv trafik

Det er Glostrup Kommunes mal at skabe de bedste rammer for en effektiv trafikbetjening af
de kollektive trafikformer samt at udvikle et attraktivt stationsmiljg som en aktiv naturlig
forlaengelse af Bymidten i Glostrup.

Glostrup Kommune ligger i et krydsningspunkt mellem ringforbindelserne uden om
Hovedstaden og de store forbindelser videre mod vest. Forbindelserne er Igbende blevet
udbygget og Glostrup-omradet har opnaet en strategisk vigtig beliggenhed som "vejkrydset”
foran indgangen til Hovedstaden.

Glostrup Station er tilsvarende et vigtigt knudepunkt for pendlerne til de mange
arbejdspladser i omradet. Med etablering af Letbane langs Ring 3-korridoren og
genetablering af fierntogsstop pa Glostrup Station, vil dette knudepunkt yderligere udbygges.

Glostrup Station

Glostrup Station er udpeget til knudepunktsstation. Det skyldes fgrst og fremmest det store omfang af

omstigninger mellem tog, letbane og bus.

Glostrup Kommune samarbejder lgbende med MOVIA, DSB og Banedanmark om, at styrke den
kollektive trafik og forbedre de trafikale forhold omkring stationen, bl.a. med etablering af

fjerntogsbetjening.

Kollektiv bustrafik

De fleste af buslinjerne i Glostrup er busser, der primert betjener Glostrup og nabokommunerne. En
vaesentlig opgave for disse busser er at veere busforbindelse mellem Glostrup Station og bolig- og

erhvervsomrader.

Glostrup Kommune betjenes ogsa af en servicebus, som kan bruges af alle, men som er specielt
indrettet til @ldre og gangbesvearede. Pa ruten er der enten faste stoppesteder eller ”vinkeomrader”,

hvor bussen stopper efter behov.



Herudover betjenes Glostrup Kommune af en reekke regionale buslinjer, som et supplement til S-

togene. De regionale buslinjer har fa stoppesteder, hgj rejsehastighed og forbinder hovedsagelig

stationer og trafikale knudepunkter.

Letbane

Letbanen langs Ring 3 forbinder S-togssystemet pa tveers af Hovedstadsregionen. Letbanen
er en moderne kollektiv trafikforbindelse som udggar et alternativ til bilen. Letbanen vil kare fra
Lundtofte i nord til Ishgj i syd.

Priorparken Station

Brgndby Kommune og Glostrup Kommune arbejder sammen for at fa etableret en S-
togsstation i Erhvervsomraderne Vibeholm og Priorparken. Priorparken station er udpeget i
Fingerplan 2019.




Natur, vand og milj@

Glostrup Kommune rummer bade skov, mose, vandlgb og overdrev i form af Vestskoven,
Ejby Mose og Harrestrup A samt mindre frirum som gadekaer, parker og feellesarealer. De er
med til at give kommunen struktur og fungerer som levested og spredningskorridor for dyr og
planter. Ligesom de danner ramme om friluftsliv og bidrager til at ggre kommunen et attraktivt
sted at bo, leve og arbejde. Glostrup er samtidig en teet bebygget kommune. Der er ikke
store ubebyggede arealer, der kan udleegges til fri natur. Derfor skal der passes godt pa de
grgnne omrader og den natur, der er.

| Glostrup 14 tidligere flere tunge industrier i byomradet. Det har sat sine spor i form af
forureninger. Desuden er det meste overfladejord i kommunen lettere forurenet. Det skyldes
blandt andet, at man farhen ofte brugte olie til opvarmning og bly i benzin. Fra naturens hand
er grundvandet i kommunen ikke saerlig godt beskyttet. Lerlaget, som ligger over
grundvandet, er ikke tykt i Glostrup. Det ggr vandet sarbart overfor nedsivende forurening.
Starstedelen af vores drikkevand indvindes i Glostrup. Derfor skal vi alle veere med til at
beskytte grundvandet mod forurening.

Som centralt placeret bykommune taet pa Motorring 3 og med meget gennemkgrende trafik
er Glostrup Kommune udfordret af stgj. Over en tredjedel af alle boliger i kommunen er
belastet af trafikstgj. Stgj kan veere skadelig for menneskers sundhed og velveere.
Stgjbelastning kan give darligere helbred og har stor betydning for byomraders kvalitet.
Derfor er stgjhensyn og stgjreducerende tiltag vigtige i forbindelse med planleegning og
byudvikling.

Kommuneplan 2025-2037 fastleegger i dette afsnit retningslinjer for natur- og miljgindsatsen.
Vores planleegning og byudvikling skal understgtte en steerkere sammenhaeng mellem de
grgnne omrader for at sikre en hgjere kvalitet af bynatur. Den skal mindske andelen af
stgjbelastede boliger. Ligesom den skal sikre, at borgerne fortsat kan forsynes med rent og
lokalproduceret drikkevand. Klimatilpasning skal veere en integreret del af vores planlaegning
og skal sammentaenkes med naturhensyn og andre funktioner i granne og rekreative
lgsninger.



Vestforbreendingen og Ejby mose i 2002. Ejby Mose var i mange ar en losseplads, men i

1970 blev Vestforbraendingen indviet, og fra 1972 kunne man omdanne energien fra
afbraending af affaldet til varmeforsyning. Lossepladsen blev i stedet omdannet til en gren
park for byens borgere. Kilde: Glostrups Historie af Hans-Henrik Rasmussen, 2009.



Grundvand

| Glostrup bor vi oven pa det grundvand, der bliver til vores drikkevand. Da vi forsat gnsker
rigeligt lokalt drikkevand af hgj kvalitet, ma vi indrette os, sa vi beskytter og forebygger
forurening af vores grundvand. Det er en national interesse at sikre rent og rigeligt
drikkevand og at det er baseret pa rent grundvand. Kommuneplanen fastsaetter retningslinjer
for den fysiske planleegning, sa der tages de ngdvendige hensyn til grundvandsinteresserne.
Retningslinjerne fastsaettes bade ud fra nationale og lokale hensyn.

Forebyggelse og indsats ved kilden er afggrende indsatser og fokus er pa omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande for almene drikkevandsforsyninger
samt boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Disse omrader udger kernen i den
malrettede beskyttelse af drikkevandsressourcen, og er derfor vigtige at tage hgjde for i den
kommunale fysiske planleegning. Malszetningen er at bevare den lokale drikkevandsforsyning
med fokus pa drikkevand af hgj kvalitet gennem intens overvagning og teet samarbejde om
forebyggelse af forurening.

| denne kommuneplan er der ikke udlagt nye arealer til virksomheder eller industri, der kan
medfgre fare for grundvandet, og derfor er der ikke udarbejdet en seerskilt
grundvandsredeggrelse.

Naturstyrelsen har i 2015 udarbejdet kommuneplantillzeg til kommuneplanerne i en reekke
kommuner, herunder Glostrup, for at sikre HOFOR retten til at indvinde grundvand til de
regionale vandveerker. Retningslinjerne er viderefart.
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Retningslinjer
Nationale

e Ved udlaeg af nye arealer skal omrader med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) og
indvindingsoplande til almene drikkevandsforsyninger friholdes for virksomhedstyper og
anleeg, der medfarer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

 Ved udleeg af nye arealer skal boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) friholdes for
arealanvendelse, der medfarer fare for forurening af grundvand.

» Ved fravigelse af ovennaevnte forbud, herunder eendring af
arealanvendelsesbestemmelser, skal der udarbejdes en grundvandsredegarelse. Den

skal vise, at der er en seerlig planmaessig begrundelse for, at anden placering ikke er
mulig, samt at fare for forurening kan forebygges.

Regionale



* HOFOR skal have tilladelse til at indvinde grundvand fra Islevbro Kildeplads Kilde VII
med 250.000 m3/ar.

e Glostrup Kommune skal, gennem vilkar sikre, at HOFOR etablerer en overvagning af
vandfaringen i Harrestrup A — dels for at kunne styre start og stop af de
kompenserende foranstaltninger - dels for at kunne overvdge om vandfaringskravet
opfyldes.

Lokale

e Der skal tages hensyn til natur, recipienter og grundvand ved nedsivning. Ved
anvendelse af bly, zink og kobber til bygningselementer, ma tag- og overfladevand ikke
nedsives.

Status

Glostrup Kommune er en fuldt udbygget by-kommune, hvor der er mange aktiviteter, der kan
pavirke grundvandet. Samtidigt er grundvandet fra naturens side ikke seerligt godt beskyttet

mod forurening, da de beskyttende lerlag, som ligger over grundvandet, ikke er saerlig tykke

(kun 5-20 m tykke) og desuden opspreekkede og dermed er grundvandet saerligt sarbart.

Neesten alt det drikkevand, der leveres til borgere og virksomheder i Glostrup, er indvundet i
Glostrup Kommune, sa man kan sige, at vi bor og lever ovenpa vores drikkevand. Boringer,
hvorfra der indvindes drikkevand (og deres boringsnaere beskyttelsesomrader, BNBO), er
fordelt over hele kommunen og langt hovedparten af kommunens areal er deekket af
indvindingsoplande for almen drikkevandsforsyning og/eller omrade med seerlig
drikkevandsinteresse (OSD) — se kort — hvor grundvandet skal beskyttes seerligt.

Kvaliteten af vores grundvand (og dermed vores drikkevand) er pavirket af bade naturlige
faktorer (fx klorid, fluorid og nikkel) og fra menneskelige aktiviteter (fx klorerede
oplgsningsmidler og pesticidrester).

| Glostrup indvindes bade fra det gvre-liggende kalkmagasin (bryozokalk) og fra det
dybereliggende kridtmagasin (skrivekridt), med hver sin vandkvalitet, men som dog er delvis
forbundne magasiner.

Glostrup Kommune har stor fokus pa at bevare den lokale indvinding af grundvand og
samtidig sikre at der til enhver tid er tilstraekkeligt drikkevand i hgj kvalitet til bade borgere og
virksomheder. Derfor er der i udviklingen af kommunen stor fokus pa at forebygge risiko for
grundvandsforurening — et arbejde som vi har prioriteret hgjt gennem mange ar og forsat
inddrager i kommunens indsatser.



Overvagning og samarbejde

Gennem mange ar har bade Glostrup Forsyning og HOFOR fgrt intens overvagning med
grundvandet og det indvundne drikkevand, sa vi har et rigtigt godt overblik over grund- og
drikkevandskvaliteten og udviklingen over lang tid. Vi har et teet samarbejde ogsa med
nabokommunerne om grundvandsovervagning og -beskyttelse, da grundvandet som bekendt
ikke kender kommunegraenser. Desuden pavirker indvindingerne hinanden og
indvindingsoplandene ligger skulder ved skulder uafhaengig af administrative skel, sa
abenhed og samarbejde er essentiel for den bedste grundvandsbeskyttelse.

Sektorplaner og lignende

Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse (2019)

Pa baggrund af den nationale grundvandskortleegning er der udpeget for hvilke arealer,
kommunen skal udarbejde en plan for indsats for grundvandsbeskyttelse. | Glostrup
Kommunes indsatsplan fra 2019 er der bade fastlagt nye indsatser og fastholdelse af
tidligere fastlagte indsatser for beskyttelse af grundvandet. Fx en indsats om at der ved
tilladelser til nedsivninger, boringer, grundvandssaenkninger, anlaegsarbejder, jordvarme- og
ATAS-anleeg stilles de ngdvendige vilkar til sikring af grundvandet, herunder tilsyn med
meddelte tilladelser.

Vandforsyningsplan (2013)

For at fastholde god forsyningssikkerhed for drikkevand, er det i planen blandt andet fastsat
indsatser for sikring af forsat indvinding pa beaeredygtigt grundlag, intens overvagning og
generel beskyttelse af ressourcen. Der skal inden for nogle ar udarbejdes en ny
vandforsyningsplan, da der er planlagt en aendring i forsyningsstrukturen med et nyt
vandveerk, men overordnede mal og indsatser fortseetter umiddelbart.

National vandomradeplan 2021-27

Formalet er at opna god tilstand for alle vandforekomster (fx vandlgb, sger mm men ogsa
grundvandsmagasiner), bade kvantitativt og kvalitativt. Der er konkrete mal for forskellige
grundvandsforekomster (bade regionale, dybe og terreennzere) med forskellig horisont for
hvornar malet skal veere opfyldt (senest 2027), og for nogle grundvandsforekomster er der
seerlige stoffer, der er undtaget for malopfyldelse. For grundvand er indsatserne til
malopfyldelse primeert fastsat i Indsatsplanen for grundvandsbeskyttelse.



VVM-afggrelse for den regionale vandindvinding (2015)

| Naturstyrelsens VVM-afggrelse er fastsat krav, der fastleegger HOFORSs ret til at indvinde
grundvand fra Kilde VII og deres pligt til at sikre, at indvindingen ikke pavirker vandfgringen i
Harrestrup A. Disse krav er indarbejdet i den indvindingstilladelse, Glostrup Kommune har
meddelt i 2016.

Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse (2019)

Vandforsyningsplan (2013),

National vandomradeplan 2021-27

VVM-afggrelse for den regionale vandindvinding_(2015),



https://www.glostrup.dk/media/10169/indsatsplan2019.pdf
https://www.glostrup.dk/media/10165/vandforsyningsplan2013.pdf
https://mim.dk/miljoe/vandmiljoe/vandomraadeplanerne
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1427/hofor_kommuneplantillaeg.pdf

Jordforurening

Som de fleste zeldre byomrader, er der ogsa i Glostrup forurening i jorden, primeert fra
"tidligere tider”. Det er Glostrup Kommunes mal at borgerne og naturen beskyttes bedst
muligt mod ugnsket pavirkning fra jordforurening og at borgere og virksomheder effektivt
orienteres om hvordan de selv — miljg- og sundhedsmaessigt - bedst muligt handterer
forurenet jord.
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Forurening i Glostrup

Forureningen i Glostrup stammer iszer fra tidligere virksomheder, men ogsa fra diffus
spredning af stoffer (fx sod og os fra breendsel og trafik), der iseer findes i den gverste jord.



Ny forurening af jorden er begraenset pa grund af skrappere regulering af stoffer, og skulle
der ske en forurening, oprenses det normalt af forureneren efter myndighedernes pabud.

De "gamle” forureninger handteres ved den offentlige indsats af Regionerne, nar der er risiko
for mennesker og miljg, men er styret af en hard prioritering. Forureningerne kortlseegges og
undersgges, sa viden om dem fastholdes og der ikke sker yderligere spredning af
forureningerne.

Nar der skal graves og bygges pa de forurenede omrader, skal bygherrerne sikre, at
forureningen handteres, sa der ikke er risiko for den fremtidige anvendelse af arealerne. Pa
kortlagt arealer (V1 og / eller V2) ma der ikke bygges, graves eller eendres til anden
anvendelse fgr der er opnaet tilladelse fra Glostrup Kommune og Region Hovedstaden jf. lov
om forurenet jord.

Den diffust spredte forurening er normalt "kun” lettere forurening, hvor der ikke kreeves en
seerlig (eller offentlig) indsats, men hvor forureningen kan handteres med almindelig omtanke
og simple forholdsregler. Hele byzonen i Glostrup er omradeklassificeret pga. lettere
forurening i den gverste jord.

Fra bade omradeklassificerede arealer og kortlagte arealer skal flytning af jord anmeldes til
myndighederne, sa det sikres, at forureningen ikke spredes ugnsket.




Natur

Glostrup Kommune vil gge naturveerdierne og den biologiske mangfoldighed i kommunen.
Der skal passes godt pa den eksisterende natur og gennem planlaegning og aktiv
naturforvaltning bevare, forbedre og skabe nye levesteder og spredningsmuligheder for
planter og dyr. Samtidig skal borgerne sikres adgang til granne omrader.

Vestskoven udger en femtedel af Glostrup Kommunes areal. Hertil kommer Ejby Mose,
gadekaer og parker. De grgnne omrader er vigtige for natur og biodiversitet og giver borgerne
plads til aktiviteter og rekreation. Grgnne omrader med traeer og vegetation kan ogsa
medvirke til at mindske varmeg-effekter og risiko for oversveammelse og derigennem ruste os
til varmere, vadere og mere ekstremt vejr. Nedenfor redeggres for kommunens udpegning af
naturomrader til Grgnt Danmarkskort, beskyttede omrader samt etablering af grenne
omrader og forbindelser ved byudvikling.
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Kort over naturinteresser: Beskyttede vandhuller og vandlagb, beskyttet natur samt grenne
kiler og bykiler.

Retningslinjer
Natur og beskyttelse

e Natur og naturvaerdier i omrader inden for Grant Danmarkskort skal beskyttes og
styrkes efter falgende prioritering:
1. Naturomrader med seerlige naturinteresser
2. Jkologiske forbindelser

3. Potentielle naturomrader og potentielle akologiske forbindelser.

Planlaegning og udvikling



¢ Planlaegningen skal tage udgangspunkt i "3-30-300"-princippet for grannere og sundere
byomréader:
o 3 store traeer skal som minimum kunne ses fra hver bolig
o 30 % kronedaekke er minimum i alle boligomrader
o 300 meter er den maksimale afstand fra boliger til neermeste greanne omrade.

e Naturhensyn skal indarbejdes i kommunens planleegning og udvikling, sa naturomrader,
levesteder og spredningsmuligheder for planter og dyr bevares og styrkes.
Planlaegningen skal beskytte de eksisterende naturvaerdier - eksempelvis ved at
udpege bevaringsveerdige traeer eller frede og udvide eksisterende naturomrader og
lignende.

e Planleegningen skal fremme en grennere by ved at begreense befeestelse. Befaestelse
omfatter alle typer belaegning pa ejendommen — herunder bygningers fodaftryk og
permeable belaegninger som graesarmering. Den maksimale befeestelsesgrad
aftheenger af ejendommens anvendelse. Der fastleegges falgende krav om maksimal
beleegningsgrad:

For dben-lav boliger (parcelhusomrader) ma belaegningsgraden veere max. 50%

For teet-lav boliger (reekkehuse) ma beleegningsgraden vaere max. 70%

For hgj-teet boliger (etageboliger) ma belaegningsgraden veere max. 80%

For erhvervsomrader ma belaegningsgraden veere max. 80%

[e]
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e Planlaegningen skal stille krav om reservation af plads til treeer, planter og vild natur for
at sikre en grennere by.

e Hegn skal som udgangspunkt udfares som levende hegn. | erhvervsomrader kan hegn
veere tradhegn der er suppleret med levende beplantning. Stajhegn skal som
udgangspunkt veere suppleret med levende beplantning.

« Inden for de udpegede omrader i Grent Danmarkskort skal naturhensyn og
naturinteresser veegtes hgjere end anvendelse af omraderne til byvaekst, rekreation,
arrangementer mv.

e Omrader udpeget i Grant Danmarkskort skal beskyttes mod aktiviteter og byggeri, der
kan skade naturen. Andringer kan tillades, hvis de styrker omradets natur. /£ndringer,
der ikke forringer naturen, kan kun tillades, hvis de er af veesentlig samfundsmeessig
betydning og der samtidig skabes erstatningsnatur og faunapassager.

« Lavbundsarealer uden for bymaessig bebyggelse skal sa vidt muligt friholdes for
byggeri og anleeg, som forhindrer senere genopretning til vadomrade eller eng.

« Indenfor naturbeskyttelsesomrader ma tilstanden eller karakteren af omraderne ikke
andres, hvis det forringer deres naturveerdi eller muligheden for at styrke eller
genoprette deres veerdi.

o Der ma ikke planlaegges eller gennemfares projekter, som kan forringe levesteder

(vngle- og rasteomrader) for arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV — kommunen
skal derfor tage hensyn til disse arter i alle relevante omrader.

Redeggrelse



Den grgnne struktur i Glostrup

| planleegningen af den grgnne og bla struktur forholder Glostrup Kommune sig til Fingerplan
for Hovedstadsomradet samt udpegningen af naturinteresser i Grgnt Danmarkskort. |
Glostrup bestar den regionale grgnne struktur af gregnne forbindelser samt grgnne kiler og
granne bykiler. Kommunerne i Hovedstadsomradet skal efter Fingerplanen sikre, at der i
forbindelse med omdannelsen af by- og erhvervsomrader langs Ring 3 etableres omrader,
hvor det granne og vandet integreres i byomdannelsen, adgang til natur sikres og hensynet
klimatilpasning pa tveers af kommuner tilgodeses.

Grgnne forbindelser

Efter fingerplanen skal der skabes sammenhaengende grgnne og bla forbindelser pa tveers af
kommunerne langs Ring 3. Disse skal forbinde de nye byomrader med eksisterende og nye
grenne kiler og bykiler. | Glostrup er omradet langs med Harrestrup A udpeget som gren
forbindelse. Omradet fungerer som en gregn rekreativ forbindelse til vores nabokommuner.

Grgnne kiler og bykiler

Grgnne kiler og granne bykiler skal efter Fingerplanen overvejende forbeholdes alment
tilgeengelige frilufts- og fritidsformal. Der skal derfor arbejdes langsigtet, strategisk og
geografisk med forvaltningen af de gr@nne kiler og bykiler i forhold til udvikling af friluftsliv
sammen med natur- og kulturinteresser. | Glostrup Kommune er blandt andet Vestskoven og
arealet langs Harrestrup A udpeget som grgnne kiler. Grgnne bykiler er blandt andet
skovbeeltet langs Nordre Ringvej samt Degnestien og den sydlige del af Byparkve;.

Grgnt Danmarkskort

Grant Danmarkskort indgar som en del af planloven og samler kommunens naturtemaer i ét
sammenhaengende naturnetveaerk. Grgnt Danmarkskort skal sikre mere sammenhaengende
naturomrader og tjener som et strategisk planlaegnings- og prioriteringsveerktgij til prioritering
af naturindsatser.

Gregnt Danmarkskort er sammensat af fire temaer: naturomrader med szerlige
beskyttelsesinteresser, gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader og potentielle
gkologiske forbindelser. Der er anvendt tre nationale kriterier til udpegning af Gregnt
Danmarkskort:

1. Naturomrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser udenfor Natura 2000-omraderne.



2. Potentielle naturomrader, som kan udvide eller skabe sammenhang mellem eksisterende
veerdifulde naturomrader, herunder i tilknytning til og mellem Natura 2000-omrader.

3. Naturomrader, som samtidig bidrager til andre formal, herunder klimatilpasning og -
forebyggelse, bedre vandmilja eller rekreation.

Naturomrader med saerlige beskyttelsesinteresser

Omrader med seerlige beskyttelsesinteresser uden for Natura 2000-omrader er typisk
fredede arealer og omrader, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. | Glostrup
Kommune er mange af de granne omrader, skove, enge, moser og sger beskyttet efter §3.
Disse omfatter omkring 30 vandhuller, overdrevet ved Ejby Mose samt Harrestrup A og
Bymose Rende. Omraderne er karakteriseret ved stor naturvaerdi og/eller stort potentiale for
forbedring. De skal sikres sa hgj en kvalitet og biodiversitet som muligt.

Natura 2000

Glostrup Kommune har ingen Natura 2000 omrader (fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader) og det nsermeste Natura 2000 omrader ligger mindst 5 km fra Glostrup det
betyder at tiltagene i Glostrups Kommuneplan ikke vil pavirke de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Beskyttede arter

| EU er der pa naturbeskyttelsesomradet tre direktiver, der seetter rammer for beskyttelse af
arter og naturtyper, nemlig EU-fuglebeskyttelsesdirektivet, EU-habitatdirektivet og
vandrammedirektivet.

Bilag IV-arter

Bilag IV-arter er dyre- og plantearter, som er strengt beskyttet efter EU’s habitatdirektiv. De er
fredet overalt — bade inden for og uden for Natura 2000-omrader — og det er forbudt at
gdelaegge deres yngle- og rasteomrader.

@kologiske forbindelser

@kologiske forbindelser er grenne omrader, som stgder op til eller ligger i umiddelbar neerhed
til beskyttede naturomrader. De fungerer som bindeled mellem naturomraderne og
spredningskorridorer for dyre- og planteliv. Vaesentlige spredningskorridorer i Glostrup
Kommune er Vestskoven og Harrestrup A, der forbinder Ejby Mose, Vestvolden og
Damhusengen/Damhussgen.



Potentielle naturomrader og forbindelser

Potentielle naturomrader og ditto gkologiske forbindelser kan komme til at fungere som
bindeled og spredningskorridor mellem eksisterende naturomrader. Derved vil de kunne
bidrage til at fastholde og udvide neaerliggende naturomraders artsrigdom og robusthed.
Potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser i Glostrup omfatter blandt
andet: skovbeeltet langs Nordre Ringvej og Ourestien i Ejby; Degnestien, Midtergrgnningen
og stgjvolden i Hvissinge; den sydlige del af Byparkvej samt Solvangsparken og
Stadionkvarteret i det centrale Glostrup. Kommunen vil arbejde for at styrke grgnne
forbindelser og sammenhaenge for at sikre spredningskorridorer for dyr og planter.

Naturomrader med flere funktioner

Naturomrader med flere funktioner kan eksempelvis vaere omrader, hvor naturbeskyttelse
fungerer i sammenhaeng og synergi med rekreative interesser, klimatilpasning,
byrumsmeaessige interesser mv. Sadanne naturomrader omfatter i Glostrup blandt andet Ejby
Mose og Harrestrup A. Kommunen vil fortsat beskytte naturveerdier i disse omrader, s&
planlaegning og udvikling ikke pavirker arter eller naturtyper negativt.

Skov og lavbundsjorde

Staten fastlaegger, at den enkelte kommune skal fastlaegge retningslinjer, der sikrer
udbygningen af skov- og vadomraderne i Danmark. En forggelse af de skovbevoksede
arealer giver en mere alsidig natur og er samtidig et stort rekreativt gode. En femtedel af
Glostrup Kommunes samlede areal udgares af Vestskoven. | Vestskoven findes bade store
sletter, kunstige bakkelandskaber og sger. Omkring halvdelen af Vestskovens areal i
Glostrup er reguleer skov. | Glostrup Kommune er der ikke udpeget arealer til skovrejsning.
Alle vaesentlige ubebyggede arealer uden for byzonen, er allerede en del af Vestskoven.

Fredskov

Vestskoven er langt det starste fredskovsareal i Glostrup Kommune, men der er fire andre
omrader der er registreret som fredskov. Der er den lille ellesump i Ejby mellem
Bjergbakkevej og hestefoldene, beplantningsbeaeltet langs Byparkvej, der rummer
Degnestien, beplantningsbaeltet rundt om Ejby Erhvervsomrade samt en raekke skovarealer
ved Ejby Mose. Fredskovsarealerne ma ikke anvendes til andet end skov. Der kan dog gives
lov til etablering af anleeg, der er ngdvendige af hensyn til almenvellet. Det drejer sig typisk
om infrastruktur af saerlig samfundsmaessig betydning som baner, motorveje og
forsyningsledninger. Tilladelse til etablering af sddanne anleeg gives af Skov- og
Naturstyrelsen mod et krav om retablering af skovarealet et andet sted. Der er udlagt



skovbyggelinjer i forhold til alle fredskovsarealerne. Byggelinjerne beliggende i byzone er
gennem forhandlinger med staten for de flestes vedkommende reducerede, sa de er
beliggende i skel til skovstykket. Fredskovsarealer fremgar af kortet ovenfor.

Lavbundsarealer

Hensigten med udpegning af lavbundsarealer er at genskabe og bevare nogle af de vade
naturtyper, enge, moser og lavvandede sger, som iszer er gaet tilbage pa grund af intensiv
dreening, dyrkning eller omfattende byvaekst. Gennem naturgenopretningsprojekter er det
muligt, at genskabe tidligere tabte vade naturtyper. Naturmaessigt hgjest prioriteret er
lavbundsarealer, der ligger inden for kommuneplanens spredningskorridorer, da disse har
starst betydning for dyrelivet. | Glostrup er udpeget eksisterende lavbundsarealer i form af
sger og vadomrader langs Bymose Rende og Harrestrup A. Der er ikke udpeget nye
lavtliggende arealer, der skal genoprettes til egentlige vadomrader.

Vandlgb

Harrestrup A og Bymose Rende er de eneste tilbagevaerende naturlige &-streekninger i
Glostrup Kommune. Harrestrup A-systemet ligger i den nordligste del af kommunen og udggr
en del af kommunegraensen til Ballerup samt Herlev Kommune. Bymose Rende er
greensevandlgb til Albertslund og Ballerup Kommune og lgber sammen med Harrestrup A.
Harrestrup A-systemet er et offentligt vandlgb. Der ma ud over lgbende vedligeholdelse ikke
uden tilladelse sendres i vandlgbets tilstand. Vandlgbsvedligeholdelse og oprensning udfares
under hensyn til vandlgbets vandfaringsevne og bevaring af gode levevilkar for fisk og
smadyr.

Glostrup Kommune samarbejder med Ballerup og Albertslund Kommune om
vandlgbsvedligeholdelse af Harrestrup A og Bymose Rende. Kommunen samarbejder
desuden om klimatilpasning med Glostrup Forsyning samt gvrige kommuner og
forsyningsselskaber i oplandet til Harrestrup A. Under hensyn til natur og biodiversitet, skal
asystemet og omkringliggende grgnne omrader indrettes, sa de kan rumme regnvand under
ekstremregn og skybrud.

Grgfter og kanaler

| Glostrup Kommune er der flere grafter og abne render, som afleder regnvand. Det er
tidligere vandlgb, der nu er regnvandstekniske anleeg. Det drejer sig primaert om Baekrenden



langs kommunegraensen til Albertslund og graften i Ejby langs Ourestien ved
kommunegraensen til Rgdovre. Grgfterne har begreenset naturmaessig veerdi men fungerer
dog som spredningskorridorer for dyr og planter. Glostrup Kommune og forsyning
samarbejder med nabokommuner om at klimatilpasse omradet omkring Baekrenden.

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal indeholde kort og retningslinjer for naturinteresser og prioritering af
naturindsatsen i Grgnt Danmarkskort.

Kommuneplanen skal efter planloven indeholde retningslinjer og kort, der beskriver
varetagelse af naturinteresserne for de udpegede omrader i Grgnt Danmarkskort. Disse
bestar af naturomrader med seerlige naturinteresser (herunder §3-omrader efter
naturbeskyttelsesloven), gkologiske forbindelser samt potentielle naturomrader og ditto
gkologiske forbindelser. Kommuneplanen skal desuden indeholde en prioritering af
naturindsatsen i de udpegede omrader. Derudover skal kommuneplanen indeholde
retningslinjer for skovrejsningsomrader samt lavbundsarealer.

Efter planloven skal kommuneplanen ledsages af en redeggrelse for planens forudsaetninger
- herunder grundlaget for udpegning af naturomrader til Grgnt Danmarkskort. Derudover skal
kommuneplanen redeggre for beskyttede omrader efter anden lovgivning. Efter Fingerplan
2019 for hovedstadsomradet skal kommunen sikre, at der sidelgbende med omdannelsen af
by- og erhvervsomrader etableres granne omrader og forbindelser mellem disse.

Flora- og_faunapolitik for Glostrup Kommune

Kapacitetsprojekt for Harrestrup_A



https://www.glostrup.dk/media/11560/Flora-%20og%20faunapolitik%20for%20Glostrup%20Kommune.pdf
https://harrestrupaa.dk/

Regnvand og klima

Glostrup Kommune skal rustes til hyppigere og kraftigere nedbgr ved at integrere
klimalgsninger i alle planer og projekter. Afledningen af regnvand til den offentlige kloak skal
mindskes, kloaksystemet skal klimatilpasses og vandet skal styres under ekstremregn.
Klimalgsninger som skal sammentaenkes med hensyn til natur, rekreation, anlseg og andre
funktioner, sa omraderne kan anvendes til flere formal. Malet er at sikre en klimarobust
kommune, hvor regnvand handteres effektivt, og klimatiltag bidrager til grenne, bla og
biodiverse byrum.

Kortene herunder viser risikoen for lokale oversvgmmelser. Grundet det igangveerende
arbejde med 'Harrestrup A-projektet' er der for meget usikkerhed omkring beregningen af
oversvgmmelsesrisikoen omkring aen. Der er derfor ikke nogen ny 2025-beregning for
oversvgmmelsesrisikoen for den nordlige del af kommunen. Data fra 2013 kan ses pa
nederste kort.

Oversvgmmelseskort 2025
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Retningslinjer
Klimatilpasning

» Klimatilpasning skal indarbejdes i kommunens planlaegning og udvikling, herunder
kommunale anlaegsprojekter som veje og belaegninger, byggemodning, byomdannelse,
byggeri, granne omrader mv.

o Planlaegningen skal sikre de fysiske rammer for, at grundejere kan forsinke og/eller
nedsive hverdagsregn pa egen grund i forbindelse med nybyggeri og starre om- og
tilbygninger.

e Byens infrastruktur og greanne omrader skal indrettes, sa vandet under ekstremregn
styres uden om kritiske funktioner s& som hospitalet og vejnettet. Det kan eksempelvis
ske via afstramningskorridorer, skybrudsveje og aflastende arealer, der kan seettes
under vand.



Klimasikring

o Klimasikring og etablering af foranstaltninger mod oversvemmelse skal indarbejdes i
alle nye lokalplaner i omrader med vaesentlig risiko for oversvemmelse samt
kommunale anlaegsprojekter som veje og belaegninger, byggemodning, byomdannelse,
byggeri, granne omrader mv.

* Planlaegningen skal tage hgjde for terraenneert grundvand ved byuadvikling og
nybyggeri.

Natur

o Klimalgsninger skal udferes under hensyn til natur, biodiversitet, grundvand og
rekreative vaerdier. Regnvand skal som udgangspunkt handteres pa overfladen i bla og
grenne lgsninger, som skaber mere kvalitet i natur og by.

e Andelen af granne overflader skal gges for at tilpasse kommunen til hyppigere og
kraftigere nedbgr samt varme-g-effekter. Planlaegningen skal eksempelvis stille krav
om flere planter og treeer i byen, begranning af facader, uudnyttede flade tage samt
tage pa smabygninger og andre lignende tiltag for at sikre en grannere og mere
klimatilpasset by.

o Valg af beplantning og vegetation skal tilpasses eendrede klima- og nedbgrsmanstre.

Redeggrelse

Risiko for oversvgmmelse

Pa grund af klimaforandringer vil vejret i fremtiden blive varmere, vadere og der vil komme
mere ekstremt vejr med flere og kraftigere regnskyl. Det er aflgbssystemet ikke indrettet til at
handtere. For at minimere risikoen for skader, er det derfor afgarende tilpasse systemet til
gget nedbgr. Selv et klimatilpasset system vil dog Igbe over under skybrud og ekstremregn.
Derfor er det ogsa vigtigt at styre vandet under ekstremregn samt at klimasikre ejendom og
overflader.

Glostrup Forsyning har i 2024 udarbejdet et nye oversvgmmelseskort for kommunen syd for
Ejby efter serviceniveaubekendtggrelsen. Kortene viser risikoen for lokale oversvemmelser
ved forskellige nedbgrshaendelser. | kommuneplanen er kortene samlet i ét digitalt kort, der
viser oversvgmmelser med en vanddybde pa 10 cm eller derover ved en 10-ars, 20-ars, 50-
ars og 100-ars haendelse.

Forsyningen vil forventeligt udarbejde oversvammelseskort for Ejby og den nordlige del af
kommunen i 2025. Det vil ske som en del af kapacitetsprojektet for Harrestrup A, hvor 10
kommuner og deres forsyningsselskaber samarbejder om at skybrudssikre asystemet.



Servicemal for kloak

Et velfungerende kloaksystem er afgarende for bade menneskers sundhed, natur, vandmiljg
samt grund- og overfladevand. Glostrup Kommune fastseetter servicemal for handtering af af
tag- og overfladevand i kloaksystemet ud fra risikoen for oversvgammelse
(oversvammelseskort) og hensyn til samfundsgkonomi. Det nuvaerende servicemal er, at
kloakken kan rumme hverdagsregn:

e 5-ars heendelser i omrader med separat regn- og spildevandskloak

e 10 ars heendelser i omrader med feelleskloak
Nedbgrsheendelser er defineret efter deres hyppighed og intensitet. 5-ars, 10-ars og 100-ars
haendelser angiver, hvor ofte de statistisk set forventes at forekomme. Risikoen for en 5-
arshaendelse er hvert ar 20 %, da den statistisk set kun optraeder én gang hvert 5. ar.
Nedbgrsheendelser, som forekommer sjeeldnere end hvert 5. ar i separatkloakerede
henholdsvis hvert 10. ar i feelleskloakerede omrader, betegnes ekstremregn. Dette omfatter
bade skybrud og koblet regn, hvor nedbgren fortseetter over en laengere periode.

Glostrup Forsyning har i 2024 beregnet, at det ikke kan svare sig samfundsgkonomisk at
klimatilpasse kloaksystemet syd for Ejby til at kunne rumme mere end hverdagsregn. Nar
oversvgmmelseskort for Ejby foreligger vil forsyningen beregne samfundsgkonomien ved
forskellige servicemal. Hvis samfundsgkonomien taler herfor, kan kommunen i
spildevandsplanen fastseette hgjere servicemal for kloakken end nuveaerende.

Planer for klimatiltag

Glostrup Forsyning har i perioden 2018-2023 udarbejdet konkretiseringsplaner for
klimatilpasning af den offentlige kloak. I disse er kommunen inddelt i seks omrader pa
baggrund af kloakering og geografi. Hver konkretiseringsplan beskriver klimalgsninger, der
kan sikre, at servicemalet overholdes.

Lasningerne har iseer fokus pa forsinkelse af regnvand og udvidelse af kloaksystemet. Flere
er allerede implementeret eller er ved at blive det. Eksempelvis er der under fodboldbanerne
ved Glostrup Hallen etableret et stort regnvandsbassin. Ved kraftig regn, ud over
serviceniveauet, vil fodboldbanerne kortvarigt blive oversvemmet. Ved Christiansvej i den
centrale bymidte er forsyningen ved at etablere et regnvandsbassin p& omkring 8.000 m?.

Klima og samarbejde



Vand kender ingen graenser og regulering af de forskellige vandlgb, er en tveerkommunal
indsats. Saledes arbejder kommune og forsyning teet sammen nabokommuner og
forsyningsselskaber om klimatilpasning. Glostrup Kommune samarbejder blandt andet om at:

« klimatilpasse den nordlige del af kommunen langs Harrestrup A, s& &en og omkringliggende
grgnne omrader kan tilbageholde regnvand ved skybrud.
e klimatilpasse den sydvestlige del af kommunen omkring Baekrenden.

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for at identificere og handtere
oversvgmmelsesrisici ved byudvikling samt beskytte nye bygninger i risikoomrader.

Kommuneplanen skal ifglge planloven indeholde retningslinjer for at identificere omrader, der
kan blive oversvgmmet, samt retningslinjer for tiltag mod oversvgmmelse ved byudvikling og
gendret arealanvendelse. Samtidig skal planen indeholde retningslinjer for, at nye bygninger
undgas eller beskyttes i omrader med veesentlig risiko for oversvgmmelse.

Efter planloven skal kommuneplanen ledsages af en redeggrelse for blandt andet udpegning
af omrader med risiko for oversvgmmelse samt tiltag og foranstaltninger mod
oversvgmmelse ved planlaegning af budvikling, eendret arealanvendelse mv. i de udsatte
omrader. Planen skal derudover redeggare for sammenhaeng med andre kommuners
planleegning af tiltag mod oversvgmmelse.




Sta|

Staj er ugnsket lyd, som til daglig generer mange mennesker og som har en negativ
indflydelse pa menneskenes sundhed og velvaere. Stgjbelastning kan i statistikker for
sundhed ses som en direkte arsag til darligere helbred, ligesom stgj har en meget tydelig
indvirkning pa byomraders kvalitet.

Malet er, at den fysiske planlaegning medvirker til at forebygge, at der opstar konflikter
mellem stgjende og stgjfglsomme aktiviteter og anvendelser. Visionen er, at Glostrup skal
veere en sund by, og at der Igbende er fokus pa at nedbringe trafikstgj og gener fra trafikstg;j i
kommunen.

Redovre
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Retningslinjer

« Der ma ikke udlaegges arealer til stajfalsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stajgener.

 Ved planlaegning for byomdannelse/fortaetning, hvor stgjbelastede omrader udlaegges
til stgjfalsom anvendelse, skal der foreligge sikkerhed for, at stajbelastningen er bragt til
ophear inden for en periode pé ca. 8 ar.

 Stagjafskeermning skal s@ges tilpasset til omradets karakter.

» Virksomheder og stgjende anlaeg kan kun etableres, udvides eller aendres, hvis det er
sandsynliggjort, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra anleeggene
kan overholdes i forhold til eksisterende eller planlagt stajfalsom anvendelse.

e Der udpeges stilleomrader med et stajniveau under 50 dB som vist pa kortet. Der ma
ikke udlaegges arealer til stgjbelastende anvendelser i naerheden af de udpegede
stilleomrader, medmindre stilleomraderne kan sikres mod stajgener.

Redeggrelse

Stgjkortlaegning

Trafikstgjen er den veesentligste stgjparameter i Glostrup Kommune. |1 2023 er gennemfart
en ny kortlaegning af stgj fra veje i kommunen med en trafik pa over 500 kgretgjer pr. dagn.
Stajkortlaeegningen viser, at 4.984 boliger og 9.686 personer, har en stgjbelastning over den
vejledende stgjgreense 58 dB, hvilket svarer til ca. 38 % af boligerne i Glostrup Kommune.
Antallet af steerkt stgjbelastede boliger/personer (stgjniveau over 68 dB) er opgjort til 799
boliger med 1.446 personer.

Seneste stgjhandlingsplan for Glostrup Kommune er vedtaget i 2024. Stgjhandlingsplanen
beskriver de indsatser og handlinger som Glostrup Kommune arbejder med for at forebygge
og reducere pavirkning af stgj - herunder beskytte stilleomrader mod stgj. | forbindelse med
nyanleeg eller bebyggelse skal det sikres, at et tilladeligt stgjniveau overholdes. Dette kan
enten ske med stgjskeerme eller volde, ved stgjisolering af bygninger eller ved at lade
bygninger med ikke-stgjfalsomme anvendelser skeerme bagvedliggende omrader.

Ovenstaende kort viser resultatet af den gennemfarte stajkortleegning. Kortet viser omrader
belastet med stgj over 58 dB.

Stilleomrader



| Glostrup betragtes stilleomrader, som omrader hvor stgjniveauet er under 50 dB. |
naturomrader defineres et stilleomrade normalt som et omrade med et stgjniveau under 40
dB. Grundet den almindelige baggrundstgj i byomradet findes sadanne rigtigt stille omrader
dog ikke i Glostrup Kommune. Stilleomrader i byer tilbyder borgerne en pause fra byens
larm, og et andehul hvor man kan veere uforstyrret.

Iseer ndr man bor i en stgjbelastet bolig, betyder det meget at have let adgang til rolige og
granne omgivelser, hvor man kan hvile grerne. Et stilleomrade kan bidrage veesentligt til
kvaliteten af et byomrade. Undersggelser har vist, at adgang til granne omrader for beboere,
der er plaget af vejstgj, gar, at beboerne oplever stgjen som mindre generende. Udover
adgangen til egentlige stilleomrader, kan adgang til fx en stille baggard ogsa vaere en
aflastning fra den daglige stg;j.

| Glostrup er pa nuvaerende tidspunkt udpeget fire stileomrader som angivet pa ovenstaende
kort. | stileomraderne er der fokus pa bevare/opna og beskytte et lavt stgjniveau. Omraderne
er karakteriseret ved at veere let tilggengelige for borgerne, det vil sige primeert parker og
grgnne omrader. Stilleomraderne ma gerne besgges intensivt af de besggende og
lejlighedsvis anvendes til f.eks. boldspil og leg. Ved at optage stilleomrader i planlaegningen
bliver det muligt at beskytte stilheden imod fremtidige stgjende anleeg.

Glostrup Kommune vil udarbejde handlingsplaner for de udpegede stilleomrader, hvor det
fremgar, hvilken indsats der vil blive gjort for at sikre og om forngdent forbedre omraderne.

Stgjhandlingsplan 2024



https://www.glostrup.dk/Media/638555881113615156/glostrup-stoejhandlingsplan-2024.pdf

Forsyning

Forsyning er en central del af den offentlige service. Siden 2010 har kommunens
forsyningsopgaver, som inkluderer vand, spildevand, fiernvarme og affald, veeret varetaget af
det kommunalt ejede selskab Glostrup Forsyning A/S. Denne struktur adskiller myndighed og
drift.

Kommunen varetager myndighedsopgaver som planlaegning, godkendelser og tilladelser
samt tilsyn og kontrol. Forsyningen star for selve driften af de kommunale affaldsordninger
samt forsyning af drikkevand og kloaknet. Derudover leverer Glostrup Forsyning ogsa
flernvarme samt udbygger og drifter fiernvarmenettet nord for jernbanen. Syd for jernbanen

har Brgndby Fjernvarme A.m.b.a ansvar for fiernvarmeforsyningen.

Varmeforsyning
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Vandforsyning og vandindvinding

Alle ejendomme i kommunen er forsynet med vand fra Glostrup Forsyning A/S. Omkring 90%
af vandforbruget i Glostrup Kommune indvindes lokalt. Den resterende del kgbes af HOFOR
Vand Kgbenhavn A/S.

Glostrup Kommunes Vandforsyningsplan 2013 indeholder fglgende overordnede
malszetninger:

o Fastholde en hgj forsyningssikkerhed

e Forsyne forbrugerne med drikkevand af god kvalitet produceret med mindst mulig pavirkning
af miljget

e @ge den lokale grundvandsindvinding til de to vandvaerker i kommunen pa et baeredygtigt
grundlag



Malene er opstillet ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk og miljgmaessigt muligt og ud
fra en betragtning om, at vandpriserne ikke bar stige vaesentligt.

Glostrup Forsyning er ved at planlaegge et nyt vandveerk til erstatning af de to seldre
vandveerker. Det nye vandvaerk forventes i drift i 2029. Det etableres med blgdgaring og
rensning for miljgfremmede stoffer. Malet er fortsat at sikre hgj forsyningssikkerhed med
lokalt indvundet drikkevand af god kvalitet. Det skal ske med mindst mulig pavirkning af
miljget.

Der findes vandindvindingsboringer i Vestskoven, i Vestervangskvarteret, pa @rnebjergvej,
ved Degnestien samt i Ejby og langs Harrestrup A med beskyttelseszoner som vist pa kortet i
afsnittet om Grundvand.

Varmeforsyning

| Glostrup Kommune er alle bolig- og erhvervsomrader udlagt til fiernvarme. Rideskolen pa
Sortevej og kolonihaveomrader er udlagt til individuel forsyning. Glostrup Forsyning A/S
leverer fjernvarme, udbygger og drifter fiernvarmenettet nord for jernbanen. Syd for
jernbanen varetager Brandby Fjernvarme A.m.b.a forsyningsopgaven.

Begge varmeselskaber kgber fjernvarmen fra Vestegnens Kraftvarmeselskab 1/S (VEKS).
VEKS er et feelleskommunalt interessentskab, som leverer varme til 19 lokale forsyninger pa
Vestegnen. Varmen kgber VEKS fra blandt andre Avedgreveerket samt
affaldsforbreendingerne KARA/NOVEREN og Vestforbreending. Dertil kommer
overskudsvarme fra produktionsvirksomheder og datacentre.

Glostrup Kommune arbejder for en energiforsyning baseret pa vedvarende energi.

Udbygning af fiernvarme er en hjgrnesten i kommunens indsats. Fjernvarme udleder mindre
CO2 end naturgas og olie og kan tilpasses en fremtid uden fossile braendsler. Kommunen har
I 2021 godkendt projektforslag for fiernvarmeudbygning i de resterende gasforsynede
omrader. Nord for jernbanen udbygger Glostrup Forsyning fijernvarmen til ca. 2.700 villaer.
Syd for jernbanen udbygger Brgndby Fjernvarme fjernvarme til boliger og erhverv. Begge
omrader forventes at veere forsynet med fjernvarme inden udgangen af 2027.

Kloaksystemet

Kloaksystemet i Glostrup Kommune bestar af 156 km hovedledning og omkring 8.000
stikledninger. Driften af kloaknettet varetages af Glostrup Forsyning A/S.

| 2eldre byomrader er kloaknettet et feellessystem, hvor husspildevand og regnvand bortledes


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/natur-vand-og-miljoe/grundvand/

gennem én ledning. Nyere omrader har separate ledninger til spildevand og regnvand.
Spildevandet ledes til BIOFOS i Avedgre, mens regnvand ledes til naerliggende vandlgb via
regnvandsbassiner. Fra Vestervangskvarteret ledes regnvand til Store Vejle A via det
regnvandstekniske anlseg Baekrenden og Vallensbaek Mose. Fra Hvissinge ledes regnvandet
til Feestningskanalen og fra Ejby ledes det gennem Ejby Mose til Harrestrup A.

Glostrup Kommune har udarbejdet Spildevandsplan 2006-2015 med malsaetninger for
kloakrenovering. Efterfglgende har kommunen vedtaget 8 tilleeg, som omhandler placering af
regnvandsbassiner og klimatilpasning. Malet er at klimatilpasse kloaksystemet samtidig med,
at spildevand handteres sundheds- og miljgmaessigt forsvarligt. Glostrup Kommune vil i
denne planperiode udarbejde en ny Spildevandsplan med krav til klimatilpasning.

Affaldshandtering

Affaldshandtering bergrer hverdagen for borgere og virksomheder og er en vigtig del af den
kommunale forsyning. Samtidig spiller det en central rolle i den granne omstilling. Glostrup
Kommune og Glostrup Forsyning arbejder for at reducere affaldsmaengderne og gge
genanvendelsen. Visionen er, at ressourcer skal holdes i kredslgb, sa de ikke ender som
affald.

Affaldsplan 2021-2032 beskriver de indsatser, der skal gennemfgres, for at ressourcerne i
affaldet bliver effektivt indsamlet og genanvendt. | 2022 blev der indfgrte indsamling af 10
affaldstyper ved alle husstande i kommunen. |1 2023 var genanvendelsesprocenten pa 53%.
EU har fastsat mal om, at genanvendelsen i 2030 skal veere oppe pa 60%.

Som pa de gvrige forsyningsomrader er ansvaret for affaldshandteringen delt mellem
myndighed og drift. Som myndighed har Glostrup Kommune ansvar for at udarbejde
kommunens affaldsplan. Driften af affaldsordningerne varetages af Glostrup Forsyning.




Om planen

Dette afsnit gar bagom Kommuneplan 2025-2037 og beskriver de statslige
forudseetninger for kommuneplanarbejdet og konsekvenserne af den udfgrte planlaegning.

Afsnittet indeholder en miljgvurdering af kommuneplanen. En meget stor del af
kommuneplanen bestar af forhold, der ikke eendres, og som har fungeret i arevis. Det er ikke
disse forhold, der miljgvurderes. Derimod vurderes det, om de sendringer i arealanvendelsen,
som kommuneplanen giver mulighed for, vil give anledning til veesentlige miljgpavirkninger.

Afsnittet indeholder en oversigt over de forskellige retningslinjer, som kommuneplanen
fastleegger for den fysiske indretning af Glostrup Kommune. Mange af disse er fastlagt af
staten og det tidligere amt, og de er overtaget af kommunerne — uden nogen seerlig mulighed
for eendringer. En del er dog ogsa fastlagt rent kommunalt som en vigtigt rettesnor for den
kommende udvikling.

Kommuneplanrammerne, der beskriver, hvad der kan lokalplanlaegges for i hvert enkelt
omrade af kommunen, ligger under afsnittet 'Min ejendom' og kan ses ved at fglge linket.

Dette afsnit indeholder ogséa en beskrivelse af, hvad der er sket siden vedtagelsen af sidste
kommuneplan. Det er ikke muligt at forudse al relevant planlaegning og derfor bliver der
labende vedtaget sma korrektioner af kommuneplanen som tillaeg til denne. Efter
vedtagelsen af Kommuneplan 2013-2025 er der udarbejdet 35 kommuneplantillaeg. Efter
vedtagelsen af Kommuneplan 2025-2037 vil der finde en tilsvarende ajourfgring af dette
afsnit sted, sa man altid finder opdaterede oplysninger om vedtagne tilleeg til planen.

Hvad er en kommuneplan?

Alle kommuner skal udarbejde og vedtage en kommuneplan, som omfatter hele kommunens
omrade. For en periode pa 12 ar skal kommuneplanen fastlaegge de overordnede mal og
retningslinjer for kommunens udvikling i sdvel byerne som det abne land. Planen omfatter
hele kommunens geografiske omrade og angiver rammerne for udviklingen af de fysiske
forhold i byerne og landomraderne.

Kommunalbestyrelsen skal vedtage og offentliggare en kommuneplanstrategi hvert 4. ar
inden udgangen af den farste halvdel af den kommunale valgperiode. Af
kommuneplanstrategien skal det fremga, hvordan kommuneplanen skal revideres.
'‘Kommuneplanstrategi 2020 - En forstad i udvikling' var i offentlig hgring fra den 23.



december 2020 til den 15. marts 2021. Strategien blev vedtaget den 9. juni 2021.

Planloven forpligter kommunalbestyrelsen til at arbejde for, at planen virkeliggares.
Hovedstruktur, retningslinjer og rammer er bindende for kommunalbestyrelsens
lokalplanleegning og administration af anden lovgivning. Retningslinjer er planens
overordnede principper for arealanvendelsen. Kommuneplanen har derimod ingen direkte
retsvirkning over for grundejere eller bygherrer.

Struktur og indhold:

Kommuneplanen bestar af 3 elementer:
1. En hovedstruktur for hele kommunens geografiske omrade med de overordnede mal
for udviklingen.
2. Retningslinjer for planleegning og arealanvendelse.
3. Rammer for lokalplanernes indhold og redeggrelse for planens forudsaetninger.

Kommuneplanen er opdelt i to dele:

Del 1) Hovedstruktur og retningslinjer

Hovedstrukturen er inddelt i seks emner og afsnittet "Om planen”.

Emnerne i planen indeholder hver en redeggrelse for de planlaegningsmaessige
forudsaetninger for planen. Planen omfatter mal og retningslinjer for planlsegningen samt
kommunalbestyrelsens opfalgning pa kommuneplanen samt tilkendegivelse af
fremtidsperspektiver efter planperiodens 12 arige udlgb.

Retningslinjerne er en udmgntning af principper fra den regionale planlsegning og andre
overordnede principper for kommunens planlaegning, herunder emner, der ifglge planloven
skal behandles i kommuneplanen.

Afsnittet "Om planen” indeholder kommuneplanens forhold til andre planer og strategier,
andre sektorplaner og politikker samt miljgvurdering og sammenfattende redegarelse.

Del 2) Rammer

Denne del indeholder kommuneplanens rammer for lokalplanlsegningen. Rammerne omfatter

specifikke geografisk udpegede omrader og er derfor tegnet ind pa et kort.

Lokalplaner skal overholde bestemmelserne i rammerne, ellers skal der udarbejdes et
kommuneplantillaeg, som aendrer rammen eller rammerne til den gnskede anvendelse.



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/kommuneplanrammer/

Kommuneplanens opbygning
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Siden sidst

Kommuneplan 2025-2037 for Glostrup Kommune aflaser Kommuneplan 2013-2025 samt
dennes 35 kommuneplantillaeg, der nu kan findes indarbejdet i planen som
kommuneplanrammer. Kommuneplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019, Den
Regionale Udviklingsstrategi 2024-2033 samt de gvrige statslige interesser. Glostrup
Kommunes relevante politikker, retningslinjer og sektorplaner er ligeledes indarbejdet i
kommuneplanen.

Kommuneplanen tager afsaet i kommunens 'Kommuneplanstrategi 2020 - en forstad i
udvikling'.

AEndringerne der er foretaget i kommuneplanen siden sidst omfatter fglgende:

Ny emneinddeling
Kommuneplan 2013-2025 havde fglgende emneinddeling:

Byudvikling
Infrastruktur
Klima og miljg
Glostrup i dag

Kommuneplan 2025-2037 har fglgende emneinddeling:

Kommunen i hovedtreek
Byudvikling_og_boliger
Erhverv og_detailhandel
Veje,_stier og_trafik
Natur, vand og_miljg

Den aendrede emneinddeling har til hensigt at ggre det lettere at overskue og finde rundt i
kommuneplanens indhold. En stor del af indholdet er bevaret og viderefgrt med mindre
opdateringer fra den gamle kommuneplan.

Byomdannelse i Glostrup Sydvest

Den gstlige del af Erhvervsomrade Glostrup Sydvest er udpeget som perspektivomrade til
byomdannelse fra erhverv til blandede byformal. Den videre planlaegning forudsaetter en
helhedsplan, der skal sikre sammenhaengen og naermere specificere emner som
anvendelse, bebyggelsesprocent og bygningshgjder.


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/overordnede-traek/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/byudvikling-og-boliger/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/erhverv-og-detailhandel/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/veje-stier-og-trafik/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/natur-vand-og-miljoe/

Du kan finde mere information i afsnittet om omdannelsesomrader.
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Parkeringsnormer

Parkeringsnormerne, der tidligere har veeret et selvsteendigt dokument eller bilag, er nu
indarbejdet som en retningslinje.

Du kan finde mere information under afsnittet om parkeringsnormer.

Detailhandel
Der er sket falgende aendringer pa detailhandelsomradet:

¢ Diget lokalcenter er blevet indsnaevret.
e Hvissinge lokalcenter er blevet indsnaevret.
o Omrade til seerligt pladskreevende varer i Ejby er udvidet.

Zndringerne er sket pa baggrund af udviklingen i omraderne, og afspejler nu bedre
virkeligheden.

Du kan finde mere information i afsnittet om detailhandel eller leese om de konkrete rammer
leengere nede under 'Kommuneplanrammer'.


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/byudvikling-og-boliger/omdannelsesomraader/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/byudvikling-og-boliger/parkeringsnormer/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/erhverv-og-detailhandel/detailhandel/

Konsekvenszone i Ejby Erhvervsomrade

Som noget nyt er der udpeget en konsekvenszone omkring virksomheder med hgj

miljgklasse i Ejby Erhvervsomrade.

Zonen har til formal at beskytte disse virksomheders fortsatte drift og udviklingsmuligheder

mod udvikling af falsom anvendelse i naeromradet.

Du kan finde zonen i afsnittet om erhvervsomrader.
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Virksomheder af national interesse med tilhgrende opmaerksomhedszoner er indarbejdet.

Inden for disse zoner skal man veere seerligt varsom med at planlaegge for fglsom

anvendelse.

Du kan laese mere om emnet under afsnittet om erhvervsomrader.

Grgnt Danmarkskort


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/erhverv-og-detailhandel/erhvervsomraader/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/emner/erhverv-og-detailhandel/stoerre-virksomheder-og-tekniske-anlaeg/

Grgnt Danmarkskort er blevet indarbejdet. Kortet skal sikre helhedsplanleegningen for
sammenhzangende grgnne omrader, habitater og natur pa tveers af kommunegreenser.

Du kan lasese mere om kortet under afsnittet om natur.

Natur

Der er indarbejdet falgende retningslinjer som har til formal at sikre, at det grgnne taenkes ind
i planleegningen, sa der kommer mere plads til treeer, buske og anden beplantning pa lokalt
plan:

e Planlaegningen skal tage udgangspunkt i "3-30-300"-princippet for grennere og sundere
byomrader:
o 3 store treeer skal som minimum kunne ses fra hver bolig
o 30 % kronedaekke er minimum i alle boligomrader
o 300 meter er den maksimale afstand fra boliger til neermeste grenne omrade.

o Naturhensyn skal indarbejdes i kommunens planleegning og udvikling, sa naturomrader,
levesteder og spredningsmuligheder for planter og dyr bevares og styrkes. Planlaegningen
skal beskytte de eksisterende naturveerdier - eksempelvis ved at udpege bevaringsvaerdige
treeer eller frede og udvide eksisterende naturomrader og lignende.

e Planleegningen skal fremme en grannere by ved at begreense befeestelse. Befaestelse
omfatter alle typer belaeegning pa ejendommen — herunder bygningers fodaftryk og permeable
belaegninger som graesarmering. Den maksimale befeestelsesgrad afthaenger af
efendommens anvendelse. Der fastlaegges falgende krav om maksimal belsegningsgrad:

For aben-lav boliger (parcelhusomrader) ma beleegningsgraden veere max. 50%

For teet-lav boliger (reekkehuse) ma beleegningsgraden vaere max. 70%

For hgij-teet boliger (etageboliger) ma beleegningsgraden veere max. 80%

For erhvervsomrader ma beleegningsgraden veere max. 80%

[e]

O O O

e Planleegningen skal stille krav om reservation af plads til traeer, planter og vild natur for at
sikre en gr@nnere by.

e Hegn skal som udgangspunkt udfares som levende hegn. | erhvervsomrader kan hegn veere
tradhegn der er suppleret med levende beplantning. Stajhegn skal som udgangspunkt vaere
suppleret med levende beplantning.

Du kan lasese mere om emnet under afsnittet om natur.

Regnvand og klima

Afsnittet har faet en opdatering af retningslinjerne, sa de bedre heenger sammen med hvad
der er muligt i planloven, og dermed bedre kan overseettes til konkret lokalplanlaegning.

Den sydlige del af kommunen har faet et opdateret oversvgmmelseskort. Den nordlige del
afventer fortsat pa grund af det igangveerende Harrestrup A projekt.
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Du kan leese mere under afsnittet om regnvand og klima.

Kommuneplanrammer

Der er indarbejdet falgende nye rammer eller rammeaendringer for omdannelse fra erhverv til
boliger pa udvalgte ejendomme omkring Glostrup Bymidte:

e 'GE11 - Erhvervsomrade gst for Banegardsvej’ aendres til boligformal. Nuveerende
bebyggelsesprocent fastholdes, da bygningen, der hidtil har veeret anvendt af Arbejdernes
Landsbank, forventeligt bliver bevaret og ombygget indvendigt til det nye formal.

e 'GEO5 - Erhvervsomrade ved Banemarksvej aendres til boligformal med en
bebyggelsesprocent pa 120% som fortsaettelse af boligprojektet pa Banemarksve;.

e 'GB07 - Etageboligomrade ved Hovedvejen og Ndr. Ringvej’ gares mindre, da Hovedvejen
204-206 far en ny ramme til boligformal med en bebyggelsesprocent pa 80%.

Der er indarbejdet fglgende rammeaendringer for detailhandelsstrukturen:

e 'GCO02 — Lokalcenter ved Diget’ reduceres i stgrrelse til kun at omfatte den sydligste del som
folge af reduktion af lokalcentrets stgrrelse pa grund af ny planleegning for omradet.

e 'GC24 - Centeromrade mellem Tjalfesvej og Mjglnersvej’ anvendelsen aendres til ogsa at
omfatte leegehus, psykiatrisk center og lignende pa adresserne Sydvestvej 102-104 inden for
matrikel 3fv. Dette er i trdd med at Kommunalbestyrelsen har igangsat en lokalplan som skal
tillade den aendrede anvendelse inden for omradet.

e 'HCO1 — Lokalcenter i Hvissinge’ indsneevres en smule for at afspejle virkeligheden.

e 'EEOQ7 — Erhvervsomrade i Ejby Sydvest’. Muligheden for butikker til pladskraevende varer
udvides til at omfatte hele rammen i stedet for kun den vestlige del.
Nedenstaende liste viser de gvrige nye og eendrede rammer:

e 'ERO04 - Ejby Friluftscenter’ En mindre, sydlig del af rammen erstattes af en ny ramme med
mulighed for offentlige formal i form af daginstitution samt boliger.

e 'ER14 — Afskeermningsbeelte ved Ballerup Boulevard og Ndr. Ringvej’ som vist herunder

erstattes af en ny ramme EE11 for erhvervsomrade med mulighed for placering af et
datacenter. Resten af ER14 langs Harrestrup A fastholdes.

Du kan finde rammerne i afsnittet om kommuneplanrammer.
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Miljgvurdering

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal kommuneplanen screenes.
Kommuneplan 2025-2037 er en opdatering af den forrige kommuneplan, og hovedparten af
indholdet er usendret. Kommuneplan 2025-2037 vurderes ikke at medfgre veesentlige
negative pavirkninger pa nogen af de behandlede miljgfaktorer. Vurderingerne er foretaget
pa det relativt overordnende detaljeringsniveau, som kommuneplanen har.

Screeningsresultat med beslutning om at der ikke skal gennemfares en egentlig
miljgvurdering af planforslaget, jf. Miljgvurderingslovens § 10 og § 32 har veeret sendt i
haring til falgende myndigheder: Glostrup Kommunes trafik-, miljg- og byggesagsafdeling
samt nabokommunerne Albertslund, Brgndby, Herlev, Ballerup og Rgdovre. Her var der
mulighed for at anfgre yderligere emner, som burde miljgvurderes. Efter hgringsperiodens
udlgb var der ikke indkommet bemaerkninger til de anfgrte emner.

Miljgscreeningen er et separat dokument, der kan laeses i sin helhed ved at fglge linket
nederst.

Generel miljgstatus

Nogle af de starre miljgproblemer i Glostrup er luft- og stgjforurening fra trafikken og
forurenet jord, som potentielt truer grundvandet.

Luft- og stgjforurening fra trafikken er skyld i gener for mange borgere, og da det ventes at
trafikken vil stige i de kommende ar, vil flere kunne blive generet af seerligt trafikstg;.

De stigende trafikmaengder giver ogsa starre traengsel pa vejene, og det har negativ
betydning for flere forhold som f.eks. luftkvaliteten, stgjforureningen, livskvaliteten og
samfundsgkonomien.

Til gengeeld er der kommet flere elbiler, som ikke udleder luftforurenende partikler, og som
stgjer mindre nar de karer i lav fart pa de mindre veje.

| Glostrup Kommune er jorden i byzonen generelt lettere forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Dette skyldes isaer forurening fra den nu nedlagte virksomhed Paul Bergsge
& Sgn A/S i Hvissinge. Embedslaegen har dog vurderet, at forureningen ikke udgar nogen
direkte helbredsfare for borgerne i Glostrup.



Der er enkelte kendte potentielle trusler for grundvandet, som Glostrup Kommunes
vandveerker indvinder til drikkevand. Glostrup Kommune samarbejder med bl.a.
nabokommuner om forskellige afvaergestrategier, sa drikkevandet ikke bliver forurenet.

Resumeé: Miljgscreening

Der er udarbejdet en miljgscreening henhold til 88 stk. 2 i Lov om Miljgvurdering af planer og
programmer.

Planmyndigheden i Glostrup Kommune vurderer, at de fleste aendringer i
kommuneplanforslaget er af enten redaktionel eller mindre vaesentlig karakter, og har dermed
uvaesentlig indvirkning pa miljget. De vaesentligste eendringer er beskrevet herunder.

Kommuneplan 2025-2037 er derfor vurderet til ikke at veere omfattet af kravet om
miljgvurdering.

Vurderingsgrundlag

Screeningen tager udgangspunkt i falgende emner:

¢ biologisk mangfoldighed, flora og fauna
» befolkningens levevilkar
e menneskers sundhed
e jordbund og jordarealer
e vand

o |uft

e klimatiske faktorer
e materielle goder

e landskab

e kulturarv

o sikkerhed

e ressourceeffektivitet, samt

¢ det indbyrdes forhold mellem disse faktorer

Udlaeg af perspektivomrade til byomdannelse i Erhvervsomrade Glostrup Sydvest.

Pa nuvaerende tidspunkt tager udpegningen blot udgangspunkt i, at omradet skal omdannes
fra erhverv til et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Da der ikke foreligger en mere konkret planleegning for udpegningen af perspektivomradet til
byomdannelse, er de potentielle konsekvenser belyst pa en overordnet made i screeningen.
Kommuneplanen lzegger op til, at der skal udarbejdes en helhedsplan for omradet, som har

til formal at konkretisere den gnskede omdannelse.


https://glostrup.cowiplan.dk/media/1432/miljoescreening-kp2025-2037.pdf

Helhedsplanen vil indeholde mere konkrete retningslinjer for eksempel anvendelse,
bygningsvolumen, trafikafvikling, parkeringspladser m.v. Derfor skal der udarbejdes en
miljgvurdering af den opfaglgende planlsegnings konsekvenser pa miljget, som vil kunne
drage udgangspunkt i en analyse af det/de konkrete projekts/projekters reelle omfang.

En grgnnere og mere klimavenlig kommune
Kommuneplanen indeholder flere nye retningslinjer der omhandler begrgnning af kommunen
med flere granne arealer, haekke, klatreplanter, grenne tage, buske og treeer.

Indsatsen vil samlet set gavne Glostrup Kommune, og der er ingen aspekter af den
nuvaerende planlagte indsats, der vurderes at have negativ effekt pa miljget.

Veesentligt endrede kommuneplanrammer

Rammerne for to erhvervsgrunde omkring Glostrup Bymidte er aendret fra erhverv til bolig.
Det vurderes samlet set fordelagtigt at udvikle og bebygge disse grunde, der ligger i det
stationsnaere kerneomrade omkring Glostrup Station i forlaengelse af andre boligomrader.

Rammerne for to lokalcentre er indsnaevret, sa de passer overens med anvendelsen i
virkeligheden. Dele af centrene er de seneste ar nemlig blevet omdannet til boliger, og der er
ikke laengere fysisk mulighed for at placere butikker inden for omraderne.

Rammerne for et omrade til butikker for pladskreevende varer i Ejby Erhvervsomrade er
blevet udvidet til at kunne rumme 3-4 butikker yderligere op mod motorvejen.
Detailhandelsanalysen pegede pa, at der var potentiale for at udpege et areal til flere butikker
for pladskraevende varer inden for omradet.

Afgarelse og klagevejledning

Afggrelse

Kommunalbestyrelsen har den 25. juni 2025 vedtaget, at der pa baggrund af resultaterne i
miljgscreeningen ikke skal udarbejdes en uddybende miljgvurdering. Afgarelsen er offentligt
bekendtgjort den 27. juni 2025.

Klagevejledning

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) § 48 stk.
1 kan afggrelser efter 8 10 om ikke at udarbejde en miljgvurdering af en plan eller et program
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paklages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som planen eller programmet
udarbejdes i henhold til, i dette tilfeelde planloven.

| henhold til planloven (8§ 58, stk. 1 nr. 4), kan kun retlige spgrgsmal paklages. Der kan
klages, hvis du mener, at kommunalbestyrelsen ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen.
Der kan derimod ikke klages over, at kommunalbestyrelsen - efter din opfattelse - burde have
truffet en anden afggrelse. Enhver med retlig interesse i sagens udfald er berettiget til at
klage (8 59, stk. 1) og visse landsdaekkende foreninger (8 59, stk. 2).

Klagen skal indgives til Planklagenzevnet via Klageportalen, som tilgas via
www.naevneneshus.dk, se neermere vejledning pa naevnet hjemmeside. Klagen skal veere

modtaget af Planklagenaevnet inden 4 uger fra denne offentligggrelse den 27. juni 2025.
Der opkreeves et gebyr pa 900 kr. for private personer der klager, og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer, der klager. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller
delvis medhold i klagen.

Klagen er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Planklagenaevnet
skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelsen i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer
afggrelsen om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Se yderligere vejledning om
fritagelse for brug af klageportalen pa www.naevneneshus.dk.

Hvis afgarelsen indbringes for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter, at afgarelsen
er meddelt (8§ 62, stk. 1).

Miljgscreening_af Kommuneplan 2025-2037
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Retningslinjer og kort

Retningslinjer

Oversigten herunder viser de forskellige retningslinjer indeholdt i Kommuneplan 2025-2037.

Kommunen i hovedtraek

Retningslinjer for zoneforhold

e Byzonearealer kan lokalplanlaegges i henhold til reekkefalgebestemmelserne og
rammebestemmelserne.

e Landzonearealer kan lokalplanlesegges i henhold til rammebestemmelserne.

Retningslinjer for kolonihaver og nyttehaver

e Kolonihaver omfatter overnatningshaver og nyttehaver o.l. Det skal sikres, at der opretholdes
byneere arealer til kolonihaver i et antal og med en placering, der er i overensstemmelse med
bebyggelsesforholdene og mulighederne for at udlaegge kolonihaveomrader i kommunen.

e Eksisterende kolonihaveomrader, jf. ovenstaende retningslinjekort, er en del af kommunens
grenne struktur og ma ikke nedlaegges.

e Ved byomdannelse kan der sikres arealer til overnatningshaver til deekning af kommunens
eget behov.

o Ved lokalplanlaegning af kolonihaveomrader skal det sikres, at nye havelodder i gennemsnit
ikke er starre end 400 m?, samt at de ikke anvendes til helarsbeboelse.

Retningslinjer for kulturlandskabet og geologi

e Oxbjerget er en landskabelig enkelt lokalitet af kulturhistorisk interesse. Oxbjerget ma ikke
slares eller adelaegges af gravning, bebyggelse eller tekniske anleeg.

e Hvissingestenen er en enkelt lokalitet af geologisk interesse. Stenen er fredet.

Hvissingestenen ma ikke slares eller gdeleegges af gravning, bebyggelse eller tekniske
anleeg.

Byudvikling og boliger



Retningslinjer for stationsnaere omrader og stationsnaere kerneomrader

e Afgreensningen af de stationsneere kerneomrader og de stationsnzere omrader fremgar af
ovenstaende retningslinjekort. Udpegningen tager afsaet i cirkelslag pa henholdsvis 600 m.
0g 1.200 m. fra eksisterende og planlagte S-tog stationer og letbanestationer beliggende i
kommunen eller i umiddelbar neerhed af kommunegraensen.

Retningslinjer for boliger og boligudbygning

e Nye boliger ma kun benyttes til helarsbeboelse.

e Det gennemsnitlige bruttoetageareal ved nybyggeri skal veere min. 70 m? i stationsnaere
kerneomrader og min 75 m2 i resten af kommunen. Det geelder ikke aeldre- og
ungdomsboliger samt for boliger til borgere med seerlige behov. Nyopfarte boliger opfart med
Stotte efter lov om almene boliger mv. kan ved en konkret vurdering ligeledes undtages.

e | forbindelse med omdannelse af boliger kan mindre boliger sammenlaegges til én starre
bolig.

e Starre boliger kan opdeles, séfremt de enkelte boliger udger mindst 100 m?. Specielle
boligtyper som f.eks. ungdoms- eller aeldreboliger kan gives en mindre starrelse. For at
bevare vejbilledet ma der som vejadgang kun etableres én overkarsel. Have- og
udenomsarealer skal fremsta som én have.

Retningslinjer for byomdannelse

o Der er udpeget et perspektivomrade til byomdannelse i Erhvervsomrade Sydvest som
angivet pa retningslinjekortet. Der er tale om dele af den vestlige del af Bymidten og dele af
Erhvervsomradet Sydvest fra erhvervsomrader til boliger, kontorer, offentlige funktioner og
erhverv i miljgklasse 1-2.

e Byomdannelsen af Erhvervsomrade Sydvest forudsaetter en helhedsplan, som fastleegger
den konkrete retning for byomdannelsen i forhold til specificering af de @nskede
anvendelsesmuligheder samt den fremtidige bebyggelsesprocent og bygningshgjder.
Helhedsplanen skal endvidere sikre, at omdannelsen sker under hensyntagen til rekreative
arealer og eksisterende grenne treek i og omkring omraderne, ligesom der skal sikres
sammenhaeng med eksisterende byomrader med henblik pa den bedst mulige udnyttelse af
eksisterende infrastruktur, kollektiv trafik, samt offentlige og private servicetilbud. Pa
baggrund af helhedsplanen skal der udarbejdes kommuneplantilleeg efterfulgt af
lokalplaner. Den konkrete planlaegning skal miljgvurderes.

e Behovet for udvidelse eller udbygning af offentlige servicetilbud sa som plejehjem,
daginstitutioner, skoler og lignende samt udvidelse af offentlige veje skal koordineres med
den forventede befolkningstilvaekst. Behovet for udlaeg af arealer til byggeri af nye
servicetilbud eller udvidelser af vejnettet skal taenkes ind i planlaegningen, nar der
planlaegges for starre byomdannelsesomréader.

Retningslinjer for forteetning



« | de stationsnaere omrader skal antallet af boliger @ges gennem fortaetning og byomdannelse.

e Glostrup Bymidte er et seerligt perspektivomrade til boligforteetning, hvor der kan forventes en
punktvis planlaegning for flere boliger de kommende é&r.

e Forteetning skal ske med henblik pa den bedst mulige udnyttelse af eksisterende infrastruktur,
kollektiv trafik, samt offentlige og private servicetilbud, ligesom behovet for udvidelse af disse
Skal teenkes ind i planlaegningen.

e Forteetning skal ske under hensyntagen til rekreative arealer og eksisterende granne treek i
og omkring omraderne.

Retningslinjer for parkeringsnormer

e Nybyggeri og ny lokalplanlaegning skal overholde kommunens parkeringsnormer.

e Ved forbedring af kollektive trafikterminaler skal der sarges for tilstraekkelig cykelparkering,
som skal placeres bedst muligt i forhold til terminalens skiftemuligheder.

Erhverv og detailhandel

Retningslinjer for detailhandel og butiksstarrelser

 Inden for bymidteafgreensningen ma butiksstarrelsen for dagligvarebutikker ikke overstige
3.500 m? og for udvalgsvarebutikker 2.000 m? bruttoetageareal. For Glostrup Shoppingcenter
(rammeomréde GC04) m& dagligvarebutikker ikke overstige 5.000 m?.

e Butiksstarrelsen for den enkelte butik i et lokalcenter og for enkeltstdende butikker til
lokalomradets forsyning mé ikke overstige 1.200 m? bruttoetageareal.

e Butiksstarrelsen for butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende varegrupper (biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer samt mabler) ma ikke overstige 16.000 m?. | butikker, der forhandler tammer og
byggematerialer kan der etableres et seerligt afsnit p& maksimalt 2.000 m? bruttoetageareal
med varer, der ikke er seerlig pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med tesmmer
og byggematerialer.

o Mabelbutikker kan kun placeres inden for bymidteafgraensningen til detailhandel.

» Nye butikker, der etableres pa& baggrund af lokalplaner offentliggjort fer den 1. juli 2007, og
hvor der i lokalplanen ikke er angivet butiksstarrelser, ma for dagligvarebutikker ikke
overstige 3.500 m? bruttoetageareal, for udvalgsvarebutikker 2.000 m? bruttoetageareal og
for butikker til et lokalomr&des forsyning 1.200 m? bruttoetageareal.

o Lovligt bestaende butikker kan stadfaestes i ny planlaegning.



Retningslinjer for erhverv

e Matrikel nr. 7ai, Ejby By, Glostrup (rammeomrade ET01) er udlagt til forbreendingsanleeg.

e Anleeg til at modtage, behandle, omlaste eller deponere affald ma ikke lokaliseres i omrader,
hvor der kan opsta konflikt med andre veesentlige regionale interesser, medmindre seerlige
hensyn taler herfor.

e Ved planleegning for miljgfalsom anvendelse i en opmaerksomhedszone omkring
produktions-, transport- og logistikvirksomheder af national interesse skal der i planforslag
redegare for, at vickksomhedens miljovilkar ikke skeerpes som falge af planlaegningen,
herunder enten:

o at arealet ikke er belastet af stgj, lugt, stav eller anden luftforurening over
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier fra de pageeldende
produktionsvirksomheder af national interesse eller

o at der fastseettes bestemmelser om bebyggelsens hajde og placering eller
afveergeforanstaltninger, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
overholdes.

e Konsekvenszonen omkring erhvervsomradet forbeholdt produktionsvirksomheder i Ejby skal
friholdes for miljgfalsom anvendelse.

Veje, stier og trafik

Retningslinjer for veje

e Vejnettet i Glostrup Kommune er anlagt som vist pa ovenstaende retningslinjekort i de viste
vejklasser. Der er ikke udlagt areal til yderligere udbygning af vejnettet.

e | planleegningen skal det sikres, at der som udgangspunkt kun ma veere én overkarsel pr.
ejendom.

Retningslinjer for stier

e Glostrup Kommune skal veere med til at sikre sammenhaengen mellem supercykelstinettet og
det avrige stinet.

e Glostrup Kommune skal meavirke til planlsegningen af de overordnede regionale stier fra de
centrale byomrader gennem kilerne til kysten.

e De overordnede regionale stinet skal indarbejdes i den kommunale planlaegning og
kommunen skal sikre muligheden for etablering og skiltning af et sammenhaengende
regionalt stinet, som er i overensstemmelse med hovedprincipperne for rekreative stier.

o Supercykelstier er indarbejdet i den kommunale planlaegning for at medvirke til
gennemfgrelsen af stinettet.



Retningslinjer for kollektiv trafik

e Ved forbedring af kollektive trafikterminaler skal skiftemulighederne gares sa nemme og
overskuelige som muligt.

o Ved forbedring af kollektive trafikterminaler skal der s@rges for tilstraekkelig cykelparkering,
som skal placeres bedst muligt i forhold til terminalens skiftemuligheder.

Natur, vand og miljg

Retningslinjer for grundvand

Nationale

e Ved udlaeg af nye arealer skal omrader med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) og
indvindingsoplande til almene drikkevandsforsyninger friholdes for virksomhedstyper og
anleeg, der medfarer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.

e Ved udlaeg af nye arealer skal boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBQO) friholdes for
arealanvendelse, der medfarer fare for forurening af grundvand.

o Ved fravigelse af ovennaevnte forbud, herunder eendring af arealanvendelsesbestemmelser,
Skal der udarbejdes en grundvandsredeggrelse. Den skal vise, at der er en seerlig

planmeaessig begrundelse for, at anden placering ikke er mulig, samt at fare for forurening kan
forebygges.

Regionale

o HOFOR skal have tilladelse til at indvinde grundvand fra Islevbro Kildeplads Kilde VII med
250.000 m3/ar.

e Glostrup Kommune skal, gennem vilkar sikre, at HOFOR etablerer en overvagning af
vandferingen i Harrestrup A — dels for at kunne styre start og stop af de kompenserende
foranstaltninger - dels for at kunne overvage om vandfaringskravet opfyldes.

Lokale

e Der skal tages hensyn til natur, recipienter og grundvand ved nedsivning. Ved anvendelse af
bly, zink og kobber til bygningselementer, ma tag- og overfladevand ikke nedsives.

Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort og natur

Natur og beskyttelse



e Natur og naturveerdier i omrader inden for Grent Danmarkskort skal beskyttes og styrkes
efter fglgende prioritering:
1. Naturomrader med seerlige naturinteresser
2. Dkologiske forbindelser
3. Potentielle naturomrader og potentielle @kologiske forbindelser.

Planlaegning og udvikling

¢ Planleegningen skal tage udgangspunkt i "3-30-300"-princippet for grannere og sundere
byomrader:
o 3 store treeer skal som minimum kunne ses fra hver bolig
o 30 % kronedaekke er minimum i alle boligomrader
o 300 meter er den maksimale afstand fra boliger til neermeste grenne omréade.

e Naturhensyn skal indarbejdes i kommunens planlaegning og udvikling, sa naturomrader,
levesteder og spredningsmuligheder for planter og dyr bevares og styrkes. Planleegningen

skal beskytte de eksisterende naturveerdier - eksempelvis ved at udpege bevaringsveerdige

treeer eller frede og udvide eksisterende naturomrader og lignende.

e Planlaegningen skal fremme en grennere by ved at begreense befaestelse. Befaestelse

omfatter alle typer belaegning pa ejendommen — herunder bygningers fodaftryk og permeable

beleegninger som graesarmering. Den maksimale befeestelsesgrad afheenger af
ejendommens anvendelse. Der fastleegges falgende krav om maksimal belaegningsgrad:
For &ben-lav boliger (parcelhusomrader) ma beleegningsgraden veere max. 50%
For teet-lav boliger (reekkehuse) ma beleegningsgraden vaere max. 70%

For hgj-teet boliger (etageboliger) ma beleegningsgraden vaere max. 80%

For erhvervsomrader ma belaegningsgraden veere max. 80%

(o]

O O O

e Planleegningen skal stille krav om reservation af plads til traeer, planter og vild natur for at
sikre en gr@nnere by.

» Hegn skal som udgangspunkt udfares som levende hegn. | erhvervsomrader kan hegn veere
tradhegn der er suppleret med levende beplantning. Stajhegn skal som udgangspunkt veere

suppleret med levende beplantning.

e Inden for de udpegede omrader i Greant Danmarkskort skal naturhensyn og naturinteresser
veegtes hajere end anvendelse af omraderne til byvaekst, rekreation, arrangementer mv.

e Omrader udpeget i Grent Danmarkskort skal beskyttes mod aktiviteter og byggeri, der kan
skade naturen. Zndringer kan tillades, hvis de styrker omradets natur. £ndringer, der ikke

forringer naturen, kan kun tillades, hvis de er af veesentlig samfundsmeessig betydning og der

samtidig skabes erstatningsnatur og faunapassager.

e Lavbundsarealer uden for bymeaessig bebyggelse skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og
anlaeg, som forhindrer senere genopretning til vadomrade eller eng.

e Indenfor naturbeskyttelsesomrader ma tilstanden eller karakteren af omraderne ikke aendres,

hvis det forringer deres naturveerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres
veerdi.

o Der ma ikke planleegges eller gennemfares projekter, som kan forringe levesteder (yngle- og

rasteomrader) for arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV — kommunen skal derfor tage
hensyn til disse arter i alle relevante omrader.



Retningslinjer for regnvand og klima

Klimatilpasning

e Klimatilpasning skal indarbejdes i kommunens planlsegning og udvikling, herunder
kommunale anlaegsprojekter som veje og belaegninger, byggemodning, byomdannelse,
byggeri, granne omrader mv.

¢ Planleegningen skal sikre de fysiske rammer for, at grundejere kan forsinke og/eller nedsive
hverdagsregn pa egen grund i forbindelse med nybyggeri og starre om- og tilbygninger.

e Byens infrastruktur og grenne omrader skal indrettes, sa vandet under ekstremregn styres
uden om kritiske funktioner sa som hospitalet og vejnettet. Det kan eksempelvis ske via
afstremningskorridorer, skybrudsveje og aflastende arealer, der kan seettes under vand.

Klimasikring

e Klimasikring og etablering af foranstaltninger mod oversvemmelse skal indarbejdes i alle nye
lokalplaner i omrader med veesentlig risiko for oversvemmelse samt kommunale
anlaegsprojekter som veje og belaegninger, byggemodning, byomdannelse, byggeri, grenne
omrader mv.

e Planlaegningen skal tage hgjde for terraenneert grundvand ved byudvikling og nybyggeri.
Natur

e Klimalasninger skal udferes under hensyn til natur, biodiversitet, grundvand og rekreative
veerdier. Regnvand skal som udgangspunkt handteres pa overfladen i bla og granne
lasninger, som skaber mere kvalitet i natur og by.

e Andelen af granne overflader skal @ges for at tilpasse kommunen til hyppigere og kraftigere
nedbgr samt varme-g-effekter. Planlaegningen skal eksempelvis stille krav om flere planter og
treeer i byen, begranning af facader, uudnyttede flade tage samt tage pa smabygninger og
andre lignende tiltag for at sikre en grannere og mere klimatilpasset by.

e Valg af beplantning og vegetation skal tilpasses eendrede klima- og nedbgrsmenstre.

Retningslinjer for stgj

e Der ma ikke udleegges arealer til stajfalsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgjgener.

e Ved planlaegning for byomdannelse/fortaetning, hvor stajbelastede omrader udlaegges til
stgjfolsom anvendelse, skal der foreligge sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til ophar
inden for en periode pa ca. 8 ar.

e Stgjafskeermning skal sgges tilpasset til omradets karakter.

e Virksomheder og stgjende anlaeg kan kun etableres, udvides eller eendres, hvis det er
sandsynliggjort, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra anleeggene kan



overholdes i forhold til eksisterende eller planlagt stajfalsom anvendelse.

e Der udpeges stilleomrader med et stagjniveau under 50 dB som vist pa kortet. Der ma ikke
udlaegges arealer til stgjbelastende anvendelser i naerheden af de udpegede stilleomrader,
medmindre stilleomraderne kan sikres mod stgjgener.

Retningslinjekort til download

Retningslinjekort i PDF-format kan downloades pa nedenstaende links til print pa A3 og A4.

Zonestatus

Kommunens kvarterer

Kolonihaver og_nyttehaver

Institutioner

Kulturarv

Stationsneerhed

Boliger

Omdannelse

Parkeringsnormer

Erhvervsomrader

Detailhandel

Starre virksomheder og_tekniske anleeg

Virksomheder af national interesse

Veje
Stier

Kollektiv trafik



https://glostrup.cowiplan.dk/media/1433/01_zonestatus.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1462/02_kvarterer.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1435/03_kolonihaver_nyttehaver.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1463/04_institutioner.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1464/05_kulturarv.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1438/12_stationsnaerhed.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1439/13_boliger.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1440/14_omdannelse.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1441/16_parkeringsnormer.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1442/21_erhvervsomraader.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1443/22_detailhandel.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1458/23_stoerre-tekniske-anlaeg.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1444/24_virksomheder-af-national-interesse-opmaerksomhedszoner-og-konsekvenszone.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1445/31_veje.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1446/32_stier.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1447/33_kollektiv_trafik.pdf

Grundvand
Jordforurening

Natur

Oversvgmmelseskort

Stej

Kloaksystemet

Varmeforsyning


https://glostrup.cowiplan.dk/media/1448/41_grundvand.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1449/42_jordforurening.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1465/43_natur.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1451/44_oversvoemmelseskort.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1452/45_stoej.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1453/46_kloaksystemet.pdf
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1454/46_varmeforsyning.pdf

Statslige forudsaetninger

Kommuneplan 2023-2035 skal veere i overensstemmelse med de statslige forudsaetninger.
Kommuneplanens indhold er i overensstemmelse med fglgende planer og krav:

Landsplanredeggarelse

Landsplanredeggrelsen er statens overordnede politiske udmelding om malene for den
fremtidige fysiske og funktionelle udvikling af Danmark.

Kommuneplan 2025-2037 for Glostrup Kommune ma ikke veere i strid med

landsplanredeggrelsen.
Den geeldende landsplanredeggrelse pa tidspunktet for udarbejdelsen af kommuneplanen er

landsplanredeggrelse 2019.

Fingerplan 2019

FEingerplan 2019 er et landsplandirektiv for hovedstadsomradet. Glostrups kommuneplan skal
veere i overensstemmelse med landsplandirektivet.

| Fingerplan 2019 er Glostrup en del af det ydre storbyomrade (byfingrene). Det betyder, at
Glostrup skal overholde paragrafferne i Fingerplanen, som omhandler det ydre
storbyomrade, og kommuneplanen er derfor i overensstemmelse med reglerne om:

Byudvikling og -omdannelse af regional betydning
Reaekkefglgebestemmelser

Redeggrelse for trafik og miljgkonsekvenser
Rammer for kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade
Stationsnzere omrader og kerneomrader
Byfunktioner af intensiv karakter og regional karakter
Seerregler for kontorer

Reekkefglge forhandles med staten

Stationsnaere omrader fremmes i reekkefalgen
Arealreservationer til kollektiv trafik
Arealreservationer til veje

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet 2018


https://planinfo.dk/Media/637905502112828956/landsplanredegoerelse_2019.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

Glostrup Kommune er omfattet af Landsplandirektiv om beliggenheden af bymidter,
bydelscentre og aflastningsomrader m.v. til detailhandel i hovedstadsomradet fra 2018.

Landsplandirektivet fastleegger beliggenheden af bymidten til detailhandel i Glostrup.

Ifalge landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet har kommunen selv

kompetence til i kommuneplanlaegningen at udleegge nye bydelscentre med en maksimal
ramme pa 5.000 m2.

Regional udviklingsstrategi

Den regionale strategi er en feelles vision med pejlemaerker for Region Hovedstadens

samlede udvikling. Den er retningsgivende og har til formal at koordinere de regionale behov.

Den kommunale planlaegning ma ikke stride mod den regionale strategi. Den geeldende
regionale strategi for Region Hovedstaden pa tidspunktet for udarbejdelsen af
kommuneplanen er Regional Udviklingsstrategi 2020-2023.

Statslige (nationale) interesser 2023

Oversigt over statslige (nationale)_interesser i kommuneplanlaegningen — 2023 er udarbejdet

for, at kommuneplanleegning kan forlgbe uden store konflikter mellem statslige og
kommunale interesser.

Det statslige tilsyn med kommuneplanlaegningen har opheaeng i planlovens § 29, stk. 1, hvoraf
det fremgar, at:

‘Minister for landdistrikter skal fremseette indsigelse over for et forslag til kommuneplan og
andringer til en kommuneplan, der ikke er i overensstemmelse med nationale interesser
vedragrende veekst og erhvervsudvikling, natur- og miljgbeskyttelse, klimabeskyttelse,
kulturarvs- og landskabsbevarelse, hensyn til nationale og regionale anleeg eller regler og
beslutninger efter § 3. Pligten gaelder dog ikke, hvis forholdet er af underordnet betydning.’

Det betyder, at ministeren skal fremsaette indsigelse mod kommuneplanleegningen, hvis
planforslaget ikke er i overensstemmelse med de nationale interesser vedrgrende de fem
nationale interesseomrader:

- Veekst og erhvervsudvikling

- Natur- og miljgbeskyttelse

- Klimabeskyttelse


https://www.plst.dk/publikationer-og-vejledninger/2018/dec/landsplandirektiv-for-detailhandel-i-hovedstadsomraadet
https://www.regioner.dk/media/13746/regional-udviklingsstrategi-2020-2023.pdf
https://www.plst.dk/Media/638242362665345866/Nationaleinteresser_06072023.pdf

- Kulturarvs- og landskabsbevarelse
- Hensyn til nationale og regionale anleeg




Politisk behandling

Herunder kan du finde forslag til Kommuneplan 2025-2037 samt mindretalsudtalelser og
referater fra den politiske behandling.

Forslag og haring

Forslag til Kommuneplan 2025-2037 blev godkendt til at blive sendt i hgring af
Kommunalbestyrelsen den 25. juni 2025. | samme ombeering besluttede
Kommunalbestyrelsen, at der pa baggrund af miljgscreeningen ikke skal udarbejdes en
uddybende miljgvurdering.

Forslag til kommuneplan 2025-2037 og afgerelse om at der ikke skal udarbejdes
miljgvurdering er offentliggjort p4 kommunens hjemmeside:
www.glostrup.dk/kommuneplan2025

Kommuneplanforslaget er i haring fra den 27. juni 2025 til og med den 7. september 2025.

En PDF-udgave af Forslag_til Kommuneplan 2025-2037 kan hentes her.

Referater fra den politiske behandling af Forslag til Kommuneplan 2025-2037 kan findes pa
nedenstaende links:

25. juni 2025: Kommunalbestyrelsen

17. juni 2025: Pkonomiudvalget

02. juni 2025: Veekst- og_Byudviklingsudvalget



http://www.glostrup.dk/kommuneplan2025
https://glostrup.cowiplan.dk/media/1472/forslag-til-kommuneplan-2025-2037.pdf
https://dagsorden.glostrup.dk/dagsorden/kommunalbestyrelsen-25-06-2025-18-00
https://dagsorden.glostrup.dk/dagsorden/oekonomiudvalget-17-06-2025-17-00
https://dagsorden.glostrup.dk/dagsorden/vaekst-og-byudviklingsudvalget-02-06-2025-17-00

Hvad er en kommuneplan?

Hvad er en kommuneplan?

Alle kommuner skal udarbejde og vedtage en kommuneplan, som omfatter hele kommunens
omrade. For en periode pa 12 ar skal kommuneplanen fastlaegge de overordnede mal og
retningslinjer for kommunens udvikling i sdvel byerne som det abne land. Planen omfatter
hele kommunens geografiske omrade og angiver rammerne for udviklingen af de fysiske
forhold i byerne og landomraderne.

Kommuneplan 2025-2037 fastleegger retningslinjer for den overordnede udvikling og
indretning af kommunens omrader. Kommuneplanen fastlaegger ligeledes anvendelsen af de
forskellige arealer i Glostrup Kommune. Der fastleegges hvilke omrader der er boligomrader,
erhvervsomrader, grenne omrader etc.

Kommuneplanen er styrende for lokalplanlsegningen og en lokalplan kan ikke vedtages, hvis
den er i strid med rammebestemmelserne i kommuneplanen. En geaeldende lokalplan er dog
fortsat gyldig selv om kommuneplanens rammebestemmelser efterfglgende aendres.

Du kan finde mere information om planen og aendringerne siden sidste plan under afsnittet
'‘Om planen'.


https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplan2025/om-planen/

Bliv hart!

Kommunalbestyrelsen har den 25. juni 2025 vedtaget at sende forslag til Kommuneplan
2025-2037 i offentlig hgring.

Kommuneplanforslaget er i hgring fra den 27. juni til og med den 7. september 2025.
Bemaerkninger eller eendringsforslag skal sendes til Center for Miljg og Teknik,
Radhusparken 2, 2600 Glostrup eller pa mail plan@glostrup.dk og skal indeholde navn og
adresse pa afsenderen.

Alle hgringssvar vil blive offentliggjort og forelagt Kommunalbestyrelsen inden den endelige
politiske behandling af planen.



Kommuneplanrammer



Glostrup



GBO02 - Reekkehusomrade ved Lilliendalsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Reekkehusomrade ved Lilliendalsvej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 65% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 15




GBO03 - Etageboliger ved Vestervej
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboliger ved Vestervej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse

Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3

Notat Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet plan haeves til 70




GBO04 - Boligomrade nord for Hovedvejen mellem Ngrre Allé og Erdalsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade nord for Hovedvejen mellem Ngrre Allé og Erdalsvej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade, Butikker, Daginstitutioner, Erhvervsomrade
Omradets anvendelse Boliger

Bgrneinstitutioner

Mindre butikker til omrédets forsyning

Erhverv der kan indpasses i omradet, uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan



GBO5 - Parcelhusomrade omkring Solvangsvej, Narre Allé og Sofielundsvej m.fl.
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Bestemmelser

Omradenavn Parcelhusomrade omkring Solvangsvej, Narre Allé og
Sofielundsvej m.fl.

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse Aben-lav bolighbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Grundstrgrrelse (m?) 700

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 1.5

Notat Efter en samlet planlaegning kan mindste grundstgrrelsen

nedseettes til 600 m?2
Bebyggelsespronceten for grunde under 700 m2 kan haeves til 35,
hvis bebyggelsen opfgres med 1 etage med udnyttet tagetage



Karakteristisk bebyggelsesstruktur, bygningsmaterialer, hegn og
beplantning skal bevares



GBO06 - Parcelhusomrade i Sgndervangen
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Bestemmelser

Omréadenavn

Parcelhusomrade i Sgndervangen

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

15




GBO08 - Etageboligomrade ved Diget og Ndr. Ringve;j

Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Etageboligomrade ved Diget og Ndr. Ringvej

Boligomrade

Boligomrade, Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner
Etageboligbebyggelse

Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner, aeldreboliger, varmecentral o.l.

Byzone

20

125% beregnet ud fra omradet som helhed

6



GBO09 - Etageboligomrade mellem Herstedgstervej og Sportsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboligomrade mellem Herstedgstervej og Sportsvej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade, Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Etagebolighebyggelse

Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner, varmecentral o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 55% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4

Notat

Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet planlsegning haeves til
70



GB11 - Etageboligomrade ved Florasvej

A W e
_.Hg;mar;svei”--l- = ]

[y

%

22

|
| & ]

5

q arasy
2733

——C]
D

onsD -i-ué
der;e--?-_--m —¢

Bestemmelser

Omradenavn Etageboligomrade ved Florasvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboligbebyggelse

Omradets anvendelse

Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

12

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2.5

Notat

Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB12 - Parcelhusomrade ved Clarasvej
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Bestemmelser

Omréadenavn

Parcelhusomrade ved Clarasvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelser
Der kan indenfor omradet opferes eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner

Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

15




GB13 - Etageboligomrade ved Sgndervangsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Etageboligomrade ved Sgndervangsvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Etagebolighebyggelse, Daginstitutioner
Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse
Der kan indenfor omradet opferes eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 2.5

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB14 - Etageboligomrade syd for banen ved @rnebjergvej
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboligomrade syd for banen ved @rnebjergvej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse

Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




GB15 - Etageboligomrade ved Brgndbyvestervej
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Bestemmelser
Omradenavn Etageboligomrade ved Brandbyvestervej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etagebolighebyggelse, Daginstitutioner

Omradets anvendelse

Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

14

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

3

Notat

Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet plan haeves til 70 for
GB15 og GC19
Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB16 - Raekkehusomrade ved @stbrovej
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Bestemmelser

Raekkehusomrade ved @stbrove;j

Omréadenavn

Boligomrade

Generel anvendelse

lav boligbebyggelse

Teet-

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

Fremtidig zone

8.5

Max hgjde (m)

beregnet ud fra den enkelte ejendom

35%

Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Omradets helhedspraeg skal bevares

Notat

Der skal ved lokalplanleegning indarbejdes bestemmelser om

udformning af facader, udhuse og hegn




GB17 - Parcelhusomrade ved Kirkebjerg Allé og Linde Allé
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade ved Kirkebjerg Allé og Linde Allé
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse
Omréadets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15

Facader langs Glosemosevej, Linde Allé og Kirkebjerg Allé ma ikke

Notat
a&ndres, undtagen ved gendringer, der tilbagefarer huset til det

oprindelige udseende

Omradets helhedspraeg skal bevares

Hegning skal ske som levende hegn eller som tremmestakit med
lodrette staver, hvidmalet og i en hgjde af max 1,10 meter



GB18 - Boligomrade mellem @stbrovej og Glosemosevej
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Bestemmelser
Omradenavn Boligomrade mellem @stbrovej og Glosemosevej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Boligomrade, Butikker til lokalomradets forsyning, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Boliger
Kollektive anlaeg fx bgrneinstitutioner
Mindre butikker til omrédets forsyning
Placering af butikker skal fastlaegges i en lokalplan
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager 2
Notat Facader mod vej ma ikke aendres, undtagen ved sendringer, der

tilbagefarer huset til det oprindelige udseende

Omradets helhedspraeg skal bevares

Hegning skal ske som levende hegn eller som tremmestakit med
lodrette staver, hvidmalet og i en hgjde af max 1,10 m



GB19 - Boligomrade ved Brandstationen
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade ved Brandstationen

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Omrade til offentlige formal
Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse

Offentlige formal som naturligt kan indpasses i omradet

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 15
Bebyggelsesprocent 65% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4




GB20 - Boligomrade gst for Sdr. Ringvej
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade gst for Sdr. Ringvej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etagebolighebyggelse, Teet-lav boligbebyggelse

Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 2

Notat Det er muligt at opfgre dben-lav bolighebyggelse som forteetning af

omrédet




GB21 - Parcelhusomrade ved Edithsvej og Norasve;j

g’ - gjlandsvel_
< ot
= ' (X!

Bestemmelser

Omréadenavn
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Parcelhusomrade ved Edithsvej og Norasvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse
Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner

Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

15




GB22 - Boligomrade i Glostrup Bymidte
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Boligomrade i Glostrup Bymidte
Boligomrade
Aben-lav bolighbebyggelse, Publikumsorienterede serviceerhverv

Aben-lav boligbebyggelse
Indenfor omrader kan der i begreenset omfang etableres liberalt
erhverv i form af caféer og restauration

Byzone

8.5

35% beregnet ud fra den enkelte grund
1.5

Langs Sydvestvej kan bebyggelsesprocenten haeves til 80 og
antallet af etager haeves til 2 etager med udnyttet tagetage
Omradets helhedspraeg skal bevares



GB23 - Reekkehusomrade ved Asylvej

Bestemmelser

Omréadenavn

Reekkehusomrade ved Asylvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

70% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager

2




GB24 - Etageboligomrade ved Sportsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Etageboligomrade ved Sportsvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse
Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 14
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB25 - Boligomrade ved Solvangsvej

Ermevangen
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade ved Solvangsvej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan, der skal give omradet

et grgnt udseende




GB26 - Parcelhusomrade ved Rgnkrogen
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Bestemmelser

Omréadenavn
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Parcelhusomrade ved Rgnkrogen

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 600
Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

2

Notat

Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB28 - Etagboliger ved Sofielundsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Etagboliger ved Sofielundsvej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse

Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager 2

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB30 - Boligomrade gst for Sdr. Ringvej

Bestemmelser

Omréadenavn

ing og Infrastruktur

Boligomrade gst for Sdr. Ringvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

15




GB31 - Etageboligomrade i Sgndervangen
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Bestemmelser
Omradenavn Etageboligomrade i Sgndervangen

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse
formal

Omréadets anvendelse Etageboliger

Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner, Omrade til offentlige

Offentlige administration, bgrneinstitution, undervisning, beboerhus

o.l
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12

Bebyggelsesprocent
Max. antal etager 25

Notat

47% beregnet ud fra omradet som helhed

Enkelte bygningsdele kan opfares i 3 etager

Omréadet kan ikke udstykkes yderligere
Eksisterende beplannting skal sgges bevaret



GB35 - Boligomrade ved Gerdasvej, Edithsvej og @stbrovej
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade ved Gerdasvej, Edithsvej og @stbrovej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse

Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 13

Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3

Notat Bebyggelsesprocenten kan heaeves til 115, hvis der etableres

parkering i keelder
Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB36 - Omrade til etageboliger ved Egeparken
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2
Omradenavn

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Notat

Omrade til etageboliger ved Egeparken

Boligomrade

Etageboligbebyggelse, Stgrre rekreativt omrade, Sports- og
idreetsanleeg

Etagebolighebyggelse, idraetsanleeg, park o.l.

Byzone

16

50% beregnet ud fra omradet som helhed

4

Fjerde etage skal udfgres som penthouse

Omradet skal bebygges efter en samlet plan, der skal give omradet
et grgnt udseende og harmonere med Egeparken



GB38 - Boligomrade pa den sydlige del af Sydvestvej gst for Sgndre Ringvej
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade p& den sydlige del af Sydvestvej gst for Sgndre
Ringvej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade

Omradets anvendelse Boligomrade

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 11

Bebyggelsesprocent 45% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 2.5

Notat Der kan indenfor omradet etableres bebyggelse med hgj keelder

Omradets helhedspraeg skal bevares




GB39 - Etageboliger ved Lilliendalsvej
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Bestemmelser

Omréadenavn
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Etageboliger ved Lilliendalsvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade

Omradets anvendelse

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

12

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

3

Notat

Bebyggelsesprocenten kan heaeves til 70 efter en samlet
planlaegning
Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB40 - Parcelhusomrade ved Dalvangsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade ved Dalvangsve;j
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Omréadets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager 15
Notat Efter en samlet planlaegning kan mindste grundstgrrelsen

nedsaettes til 600 m?2

Bebyggelsesproceten for grunde under 700 m2 kan heeves til 35,
hvis bebyggelsen opfares med 1 etage med udnyttet tagetage
Karakteristik bebyggelsesstruktur, bygningsmaterialer, hegn og
beplantning skal bevares



GB41 - Reekkehusomrade pa Eriksvej
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Bestemmelser
Omradenavn Reekkehusomrade p& Eriksvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse
Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 15




GB42 - Parcelnusomrade ved Evas Alle
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade ved Evas Alle
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse
Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15




GB43 - Parcelhusomrade mellem @stbrovej og Kirkebjerg Alle
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Bestemmelser

Omréadenavn Parcelhusomrade mellem @stbrovej og Kirkebjerg Alle
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Grundstrgrrelse (m?) 700

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15




GB44 - Parcelhusomrade ved Emilsve;j

Bestemmelser

Omréadenavn

100 m
2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Parcelhusomrade ved Emilsvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Grundstrgrrelse (m?) 700

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

15




GB45 - Parcelhusomrade péa Stjernevangen
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Bestemmelser

Omradenavn Parcelhusomrade pd Stjernevangen
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Grundstrgrrelse (m?) 700

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15




GB46 - Etageboliger pa hjgrnet af Sydvestvej/Kildevaeldets Allé
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboliger pa hjgrnet af Sydvestvej/Kildevaeldets Allé

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Feellesanlaeg, Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse Etagebolighbebyggelse, offentlige serviceformal herunder
bgrneinstitutioner, undervisningsformal- og kursusaktivteter samt
feelles anleeg

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 135% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4

Notat Bebyggelsen skal trappe ned til 2 etager/8 m mod nabobebyggelse

Der skal redeggrelse for skyggekonsekvenser af bebyggelse over
3 etager



GBA47 - Boligomrade ved Glosemoseve;j
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Bestemmelser

Omréadenavn
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Boligomrade ved Glosemosevej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etagebolighebyggelse, Teet-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse

Etagebolighebyggelse og teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Bebyggelsesprocent

125% beregnet ud fra omrédet som helhed

Max. antal etager

7




GB48 - Boliger ved Banemarksvej
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Bestemmelser

Omradenavn Boliger ved Banemarksvej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etagebolighebyggelse, Teet-lav bolighebyggelse, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Etagebolighebyggelse og teet-lav boligbebyggelse

Indenfor omradet kan der opferes eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner o.lign

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 120% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 6

Notat Bebyggelsesprocenten er 120 for omradet som helhed, safremt

dele af parkeringen finder sted i konstruktion



GB49 - Boligomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Emilsvej
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Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Boligomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Emilsvej
Boligomrade

Etageboligbebyggelse

Etageboligbebyggelse

Byzone

19

130% beregnet ud fra omradet som helhed

5

Bebyggelse kan opfares i 19 m/5 etager mod jernbanen og 13 m/3
etager mod Sydvestvej. Hensynet til boligomradet langs Emilsvej
skal sikres ved fastlaeggelse af en byggelinje for bebyggelse hgjere
end 4 etager samt opbrydning af ny bebyggelse, sa den ikke
fremstar kompakt set fra Emilsvej.



GB50 - Reekkehusbebyggelse pa Anemonevej

Bestemmelser

Omréadenavn

Reekkehusbebyggelse pd Anemonevej
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Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

5

Bebyggelsesprocent

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager

1




GC17 - Erhvervs- og centeromrade omkring Tavieholmsvej og Hovedvejen
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Bestemmelser
Omréadenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Erhvervs- og centeromrédde omkring Tavleholmsvej og Hovedvejen
Blandet bolig og erhverv
Kontor- og serviceerhverv, Butikker

Kontor- og servicevirksomheder og detailhandel
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 2.000 m?2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.500 m?2

Byzone

150% beregnet ud fra omradet som helhed

Ny bebyggelse langs Hovedvejen skal opfgres i min. 3 etager og
max. 5 etager

@vrig bebyggelse ma opfgres i op til 3 etager

Bygningshgjden pa tilbygninger til eksisterende bebyggelse kan
ske i hgjde svarende til eksisterende bebyggelse.



GCO01 - Centeromrade ved Hovedvejen
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Bestemmelser

Omradenavn Centeromrade ved Hovedvejen

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Boligomrade, Butikker, Kontor- og serviceerhverv
Omradets anvendelse Boliger

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Liberalt erhverv

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 3.000 m2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.500 m2

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom




GCO04 - Glostrup Shoppingcenter
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Bestemmelser

Omradenavn Glostrup Shoppingcenter

Generel anvendelse Centeromrade

Specifik anvendelse Bymidte, Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv

Omréadets anvendelse Dagligvare- og udvalgsvarebutikker, administration,
publikumsorienteret serviceerhverv som klinikker o.l. samt boliger
Der m& maximalt lokalplanlaegges for 18.000 m2 detailhandel
samlet set indenfor rammeomradet
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 5.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 2.000 m2

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 24

Bebyggelsesprocent 225% beregnet ud fra omrédet som helhed

Max. antal etager 7

Notat Den hgijeste bebyggelse skal placeres ud mod Hovedvejen og ud

mod Sydvestvej/Banegardsvej



Bygningshgjder skal tilpasses tilstadende boligbebyggelse
Udbygningen af centret skal ske efter en samlet plan



GCO09 - Blandet bolig- og erhvervsomrade syd for banen ved Tunnelvej
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Bestemmelser
Omradenavn Blandet bolig- og erhvervsomrade syd for banen ved Tunnelvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker, Daginstitutioner,
Parkeringsanlaeg
Omréadets anvendelse Kontor, liberalt erhverv, boliger, dagligvare- og udvalgsvarebutikker
o.l. samt institutioner, parkering o.l.
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade
Der kan nyindrettes 600 m2 til detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 600 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m2
Fremtidig zone Byzone
Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 3



GC10 - Glostrup Bymidte langs Jernbanevej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omrédets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

eaveret

"y _;TIJ t.ji-’r_',_

ana U
i

| | —

o -
=l |
=

ES
3

=3
o
=

2.
|

I & \\\ -, B
N NE

e =] ———T5} = - > = —=
el q" owered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Glostrup Bymidte langs Jernbanevej

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv

Liberalt erhverv, boliger, dagligvare- og udvalgsvarebutikker og
publikumsorientede serviceerhverv som leeger, klinikker o.l. i
stueetagen

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 600 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m2

Byzone
12
80% beregnet ud fra den enkelte grund

3

Bebyggelse skal opfares som sluttet bebyggelse
Husdybden ma ikke veere stgrre end 8,5 meter
Omradets helhedspraeg skal bevares



GC11 - Nyvej/Sydvestvej
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Bestemmelser
Omradenavn Nyvej/Sydvestvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv
Omréadets anvendelse Liberalt erhverv, boliger, dagligvare- og udvalgsvarebutikker og
publikumsorienterede serviceerhverv
Dagligvarebutikker mé ikke overstige 1.000 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 500 m2
Fremtidig zone Byzone
Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 3
Notat Bebyggelsesprocenten kan heaeves til 160, hvis der etableres

parkering i keelder
Mod Sydvestvej kan bebyggelsen opfares i 4 etager
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Bestemmelser
Omradenavn Centeromrade ved Hovedvejen/Hgjmarksvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv

Omradets anvendelse Boliger, dagligvare- og udvalgsvarebutikker, liberalt erhverv samt
publikumsorienterede serviceerhverv
Dagligvarebutikker mé ikke overstige 1.000 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 500 m2

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 175% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan
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Centeromrade pa den nordlige side af Hovedvejen gst for
Springholm

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede
serviceerhverv, Butikker

Kontor, publikumsorienterede serviceerhverv, og erhverv, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger, boliger samt
detailhandel

Kollektive anlaeg fx eeldreboliger o.l.

Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2

Byzone

14

90% beregnet ud fra den enkelte ejendom
4

Nyt erhvervsbyggeri skal hovedsagligt placeres ud mod
Hovedvejen, sddan at omradets boliger skeermes bedst muligt mod



stgjgener
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Bestemmelser
Omradenavn Center- og boligomrade mellem @stbrovej og Glosemoseve;j
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Butikker, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Dagligvare- og udvalgsvarebutikker boliger, kollektive anleeg fx
bgrneinstitutioner
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 600 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m2
Placering af butikker skal ske i en lokalplan
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 3
Notat Omradets helhedspraeg skal bevares

Hegning skal ske som levende hegn eller som tremmestakit med
lodrette staver, hvidmalet og i en hgjde af max 1,10 m



Facader mod vej ma ikke zendres, undtagen ved sendringer, der
tilbagefarer huset til det oprindelige udseende



GC22 - Centeromrade langs Mjglnersve;
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Centeromrade langs Mjglnersvej

Blandet bolig og erhverv

Butikker, Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede

serviceerhverv, Boligomrade, Erhvervsomrade, Parkeringsanleeg,
Byomdannelsesomrade

Udvalgsvarebutikker, kontor, serviceerhverv som café og
restaurationsvirksomhed, boliger, erhverv, parkering o.l.

Der kan nyopfares eller nyindrettes 2.500 m2 detailhandel til
udvalgsvarebutikker

Udvalgsvarebutikker ma max. veere 2.000 m?

Der kan opfares 5.000 m2 bebyggelse til selvsteendige
kontorerhverv i omradet

Herudover kan der etableres kontorfunktioner/administration i
tilknytning til omradets gvrige erhvervsformal
Kontorbebyggelse indenfor den enkelte faste ejendom ma ikke
overstige 1.500 m2

Byzone

60% beregnet ud fra omradet som helhed



Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Anden anvendelse end bolig max. 4 etager

Der skal fastleegges byggelinier mod Mjglnersvej
Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed
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Omréadenavn

Centeromrade mellem Tjalfesvej og Mjglnersvej
Generel anvendelse

Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse

Butikker, Publikumsorienterede serviceerhverv, Erhvervsomrade,
Omrédets anvendelse

Parkeringsanleeg, Sundhedsinstitutioner, Byomdannelsesomrade
Udvalgsvarebutikker, serviceerhverv som café og

restaurationsvirksomhed, offentlige formal som ambulatorium o.l.
samt erhverv og parkering

Der kan nyopfgres eller nyindrettes 3.000 m2 detailhandel til
udvalgsvarebutikker

Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 2.000 m?2

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Fremtidig zone

Der kan ikke etableres boliger indenfor rammeomradet
Byzone
Max hgjde (m)

16
Bebyggelsesprocent

80% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager

4

o anahOH
uafanpahdk

1

[ansuenstiid



Notat Der skal fastlaegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1 og
miljgklasse 1-2
Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 2



GC26 - Centeromrade pa hjgrnet af Hovedvejen og Narre Allé
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Bestemmelser
Omréadenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Centeromrade pa hjgrnet af Hovedvejen og Narre Allé

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Butikker, Publikumsorienterede serviceerhverv

Boliger, udvalgsvarebutikker samt publikumsorienterede
serviceerhverv

Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 300 m2
Byzone

18

270% beregnet ud fra omradet som helhed

5

Begyggelsen kan opfars | 5 etager/18 meter mod Hovedvejen,
trappende ned til 3 etager/11 meter mod Hgjvangsvej



GC27 - Center- og boligomrade ved Kirkebjerg Allé og @stbrovej
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Bestemmelser
Omradenavn Center- og boligomrade ved Kirkebjerg Allé og @stbrovej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Butikker, Daginstitutioner
Omradets anvendelse Dagligvare- og udvalgsvarebutikker, boliger samt kollektive anlaeg

som fx bgrneinstitutioner

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 900 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke over ikke overstige 250 m2
Placering af butikker skal ske i en lokalplan

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3



GEO1 - Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Tjalvesvej
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Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Tjalvesvej

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Let industri og handveerk, Uddannelsesinstitutioner

Omradets anvendelse

Industri-, veerksteds- og anden produktionsvirksomhed,
uddannelsesinstitutioner samt kontor af lokal karakter under 1.500
m2

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

12

Bebyggelsesprocent

70% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse




GEO2 - Erhvervsomrade langs Sydvestvej
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2
Omradenavn

Erhvervsomrade langs Sydvestvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Industri, Let industri og handvaerk
Omradets anvendelse

Industri-, veerksteds- samt anden produktionsvirksomhed
Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 16

Bebyggelsesprocent

90% beregnet ud fra omradet som helhed
Notat

Der skal fastleegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,
miljgklasse 1-2, miljgklasse 1-3 og miljgklasse 1-4

Der skal udarbejdes beplantningsplaner for hver enkelt ejendom
samt for Sydvestvej

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse



GEO3 - Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Mjglnersve;
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Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Mjglnersvej

Erhvervsomrade

Industri, Let industri og handvaerk, Byomdannelsesomrade

Industri-, veerksteds- samt anden produktionsvirksomhed

Byzone

12
80% beregnet ud fra omradet som helhed

Der skal fastleegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,
miljgklasse 1-2, miljgklasse 1-3 og miljgklasse 1-4

Der skal udarbejdes beplantningsplaner for hver enkelt ejendom
samt for Sydvestvej

Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed



Maksimum miljgklasse



GEO04 - Erhvervsomrade ved Tavleholmsve;j
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade ved Tavleholmsvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv

Omradets anvendelse Kontor, administration og servicevirksomhed
Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 12

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 3




GEOQ6 - Erhvervsomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Eriksvej
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Omréadenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)

Bebyggelsesprocent

Notat
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Erhvervsomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Eriksvej

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Industri, Byomdannelsesomrade

Kontor, industri-, vaerksteds- samt anden produktionsvirksomhed
Der kan opfgres 5.000 m2 bebyggelse til selvstaendige
kontorerhverv i omradet

Herudover kan der etableres kontorfunktioner/administration i
tilknytning til omradets gvrige erhvervsforméal Kontorbebyggelse
indenfor den enkelte faste ejendom ma ikke overstige 1.500 m2

Byzone

12

80% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal sikres ved
fastseettelse af bestemmelser for placering og seerligt hgjden af
bebyggelse i de gstlige dele af rammeomradet

Der skal fastleegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,
miljgklasse 1-2 og miljgklasse 1-3



Der skal udarbejdes beplantningsplaner for hver enkelt ejendom
samt for Sydvestvej
Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner

Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 3



GEO07 - Erhvervsomrade ved Hovedvejen og Ngarre Allé

] o Ol
._ﬁalsve_];
BV RS

s prihes l. "
"u‘-l-_:--a Dalvangsve
=

&3 L Jéﬁﬁ!maaﬁﬁi‘ =T -.‘3;-
&
H'ﬂ'i.a |

a1l
o

=g | @® . "i*l w =
- o el
g —THI ﬁmﬁe. w l’ﬂ

- il
ol o

i =

dd &

s '_~_~—~c'eb'l.' andsvel : —’F.'l-; iq. (0]

P

Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade ved Hovedvejen og Ngrre Allé
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Boligomrade

Omradets anvendelse Kontor, liberalt erhverv, servicevirksomhed samt boliger
Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 12

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 3




GEOS8 - Erhvervsomrade langs Herstedgstervej
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade langs Herstedgstervej

Generel anvendelse Erhvervsomréade

Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Omradets anvendelse Industri- og vaerkstedvirksomhed samt servicevirksomhed
Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 10

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom




GE12 - Erhvervsomrade ved Hovedvejen og Byparkvej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omrédets anvendelse

Fremtidig zone
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Erhvervsomrade ved Hovedvejen og Byparkvej
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Ferie- og kongrescenter,
Daginstitutioner

Hotel, restaurant, kontor- og servicevirksomhed, offentlige
institutioner

Byzone
110% beregnet ud fra omradet som helhed

3

Ny bebyggelse skal gst for Glostrup Hule opfares i max. 2 etager

og i max. 3 etager vest for Glostrup Hule
Omradet skal bebygges efter en samlet plan

—— —1 i el "=
Centia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur



GE15 - Erhvervsomrade ved Hovedvejen vest for Byparkvej

Bestemmelser

Omréadenavn

o
BT | S g

]F-

rdalsvej

Erhvervsomrade ved Hovedvejen vest for Byparkvej

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhverv, Uddannelsesinstitutioner

Omradets anvendelse

Kontor- og servicevirksomhed, samt undervisningsformal o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

12

Bebyggelsesprocent

70% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

3

Notat

Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GE16 - Erhvervsomrade ved Hovedvejen gst for Byparkvej
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade ved Hovedvejen gst for Byparkvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede serviceerhvery,

Omréade til offentlige formal

Omradets anvendelse Administration, liberalt erhverv og kundeorienteret serviceerhverv
sdsom restaurant, selskabslokaler o.l.
Institutioner, mgdelokaler, kultur- og fritidsformal o.l.

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3



GE17 - Erhvervsomrade pa @rnebjergvej
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade pa @rnebjergvej

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Uddannelsesinstitutioner
Omradets anvendelse Kontor-, administration- og servicevirksomhed samt

undervisningsformal o.l.
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnzere kerneomrade

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 100% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




GE18 - Erhvervsomrade syd for Hovedvejen mellem Tjalfesvej og
kommunegraensen til Albertslund
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Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Erhvervsomrade syd for Hovedvejen mellem Tjalfesvej og
kommunegraensen til Albertslund

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade, Butikker med szerligt pladskreevende varer

Butikker med salg af seerligt pladskreevende varegrupper samt
erhverv

Der kan nyopfares eller nyindrettes 3.000 m2 detailhandel til
butikker med salg af seerligt pladskreevende varegrupper

Den enkelte butik med szerligt pladskreevende varegrupper ma ikke
overstige 3.000 m2
Der ma ikke etableres boliger i omradet

Byzone

16

60% beregnet ud fra omradet som helhed

4



Notat Der skal fastlaegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,
og miljgklasse 1-2.
Der ma farst lokalplanleegges for yderligere udbygning, nar det kan
eftervises at der er tilstraekkelig kapacitet i krydset
Hovedvejen/Tjalfesvej

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 2



GE19 - Erhvervsomrade ved Thorsvej
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Omréadenavn

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)

Bebyggelsesprocent
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Erhvervsomrade ved Thorsvej

Erhvervsomrade

Butikker med seerligt pladskreevende varer, Kontor- og
serviceerhverv, Byomdannelsesomréde

Butikker med seerligt pladskreevende varegrupper

Den enkelte butik med szerligt pladskreevende varegrupper ma ikke
overstige 16.000 m2

Der ma dog planleegges for én butik til szerligt pladskreevende
varegrupper indenfor rammeomrade GE19 og GE20 samlet set
med en maksimal starrelse pa indtil 22.000 m2

Der mé udover eksisterende kontorfunktioner/administration i

tilknytning til omradets gvrige erhvervsformal etableres indtil 1.500

m2 ny bebyggelse til kontorerhverv indenfor hver enkelte faste
ejendom

Byzone

16

80% beregnet ud fra omradet som helhed



Max. antal etager 2

Notat | omradets del syd for Thorsvej ma bygningshgjden ikke vaere
starre end 12 m
Der skal fastlaegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,
og miljgklasse 1-2
Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal sikres ved
fastseettelse af bestemmelser for placering og seerligt hgjden af
bebyggelse i de gstlige dele af rammeomradet
Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed



GE20 - Erhvervsomrade ved Sydvestvej
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Bestemmelser
Omréadenavn

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse
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Butikker med seerligt pladskreevende varer, Kontor- og

serviceerhverv, Byomdannelsesomréde

Butikker med seerligt pladskreevende varegrupper

Der kan nyopfgres eller nyindrettes 6.000 m? detailhandel til
butikker med salg af seerligt pladskreevende varegrupper

Den enkelte butik med szerligt pladskreevende varegrupper ma ikke

overstige 6.000 m2

Der ma dog planlzegges for én butik til seerligt pladskraevende
varegrupper indenfor rammeomrade GE19 og GE20 samlet set
med en maksimal stgrrelse pa indtil 22.000 m2

Der kan opfagres 2.000 m2 bebyggelse til selvstaendige

kontorerhverv i omradet

Herudover kan der etableres kontorfunktioner/administration i
tilknytning til omradets gvrige erhvervsformél. Kontorbebyggelse

m?2

Der ma ikke etableres boliger i omradet

indenfor den enkelte faste ejendom ma dog ikke overstige 1.500

=

1



Fremtidig zone

Max hgjde (m)

Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Byzone

12

80% beregnet ud fra omradet som helhed
3

Der skal fastlaegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,
og miljgklasse 1-2

Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal sikres ved
fastseettelse af bestemmelser for placering og seerligt hgjden af
bebyggelse i de gstlige dele af rammeomradet
Perspektivomrade til byomdannelse til blandende byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed



GE22 - Erhvervsomrade ved Hovedvejen og Emilsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Erhvervsomrade ved Hovedvejen og Emilsvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Byomdannelsesomrade
Omréadets anvendelse Administration, serviceerhverv som tandlaege, leege, klinikker,
advokat o.l.,
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 2.5
Notat Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner

Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed



GOO02 - Kirke og kirkegard ved Hovedvejen

Bestemmelser

Omréadenavn
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Kirke og kirkegard ved Hovedvejen

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Religigse institutioner og gravpladser

Omradets anvendelse

Kirke og kirkegard

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

12

Bebyggelsesprocent

10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2

Notat

Kirken kan opfgres i en hgjde af max. 26 m




G003 - Offentligt omrade ved Toftevej

Bestemmelser

Omréadenavn

Offentligt omrade ved Toftevej

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Daginstitutioner, Neerrekreativt omrade

Omradets anvendelse

Bgrneinstitution, park, parkering o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.8

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

15




GOO04 - Kirkegard ved Ndr. Ringvej
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Bestemmelser

Omradenavn Kirkegard ved Ndr. Ringvej

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Religigse institutioner og gravpladser
Omradets anvendelse Kirkegard

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 26

Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2




GOO05 - Nordvang

Bestemmelser

Omréadenavn
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Nordvang

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Sundhedsinstitutioner

Omradets anvendelse

Sygehus o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

14

Bebyggelsesprocent

120% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

3




GOO06 - Glostrup Hospital
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Bestemmelser
Omradenavn Glostrup Hospital
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Sundhedsinstitutioner, Daginstitutioner, Forsyningsanleeg,

Neerrekreativt omrade

Omradets anvendelse Sygehus, institution, vandtarn, park o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 36

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 9

Notat Bebyggelsesprocenten kan heeves til 120 hvis dele af parkeringen

etableres i konstruktion. Helhedskarakteren af parken og
parkeringsarealerne skal sikres gennem en samlet beplantnings-
og vedligeholdelsesplan



GOQO07 - Vestervangskolen
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Bestemmelser

Omradenavn Vestervangskolen

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Omradets anvendelse Undervisningsformal, skole o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 15

Bebyggelsesprocent 75% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




GO10 - Sgndervangskolen

"/xm 2 fal B T Ll :ﬁ;wﬁ. ale ”"i-"i::i‘ #E
yfedra b L1
\-&u 3843 ;-;,.... H:g!:,ﬁevﬁ 0% o LoLT B .:':,,a 0
“"% F'** '-.."i' a
B l}'-l == ."EE

Bestemmelser
Omradenavn Sendervangskolen
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner
Omradets anvendelse Undervisningsformal, skole, bgrneinstitutioner o.l.
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 45% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




GO13 - Institutionsomrade ved
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Institutionsomrade ved Siestavej og Ingersvej

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Daginstitutioner, Boligomrade

Omradets anvendelse

Institutioner, aktivitetscenter o.l. og boliger

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

15




GO14 - Glostrup Sognegard
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Bestemmelser

Omradenavn Glostrup Sognegéard

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Religigse institutioner og gravpladser
Omrédets anvendelse Sognegérd

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 11

Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2




GROL1 - Solvangsparken
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Bestemmelser

Omradenavn Solvangsparken

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse Park o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 2% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 15




GRO2 - Grgnt omrade gst og vest for Herstedgsterve;j
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Bestemmelser

Omradenavn Grgnt omrade gst og vest for Herstedgstervej

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Grent omrade, park, afskaermningsbeelte, regnvandsbassin o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Notat

Der kan opfares enkelte bygninger til omradets anvendelse,
safremt omradets karakter af park ikke aendres
Omréadet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan




GRO3 - Byparken

Bestemmelser

Omréadenavn

Byparken

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Park, fritidsformal o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

2% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

15




GRO04 - Vestvolden i Glostrup
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Bestemmelser
Omradenavn Vestvolden i Glostrup
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade
Omradets anvendelse Grgnt omrade, skov o.l.
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5

Der kan indenfor omradet kun opfares bebyggelse nadvendig for
omradets anvendelse til rekreative formal
Omradet skal bebygges, beplantes og vedligeholdes efter en

samlet plan

Notat



GRO5 - Grgnt omrade ved Nyvej

Bestemmelser

Omradenavn Grgnt omrade ved Nyvej
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Neerrekreativt omrade
Omradets anvendelse Grgnt omrade

Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet skal beplantes og vedligholdes efter en samlet plan




GRO6 - Glostrup Stadion
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Bestemmelser

Omradenavn Glostrup Stadion

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Sports- og idraetsanleeg, Starre rekreativt omrade
Omradets anvendelse Fritidsformal, park o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 15

Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2

Notat Projektgrmaster kan opfgres i en hgjde af indtil 30 m




GTO1 - Vandvaerk pa @rnebjergvej

Bestemmelser

Omréadenavn

Vandvaerk pa @rnebjergvej

Generel anvendelse

Tekniske anleeg

Specifik anvendelse

Forsyningsanlaeg

Omradets anvendelse

Vandveaerk, administration o.|

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

2




GC23 - Centeromrade mellem Hovedvejen, Mjglnersvej og Emilsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Centeromrade mellem Hovedvejen, Mjginersvej og Emilsvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Butikker, Publikumsorienterede serviceerhverv,
Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv,
Byomdannelsesomrade
Omradets anvendelse Udvalgsvarebutikker, kontor, serviceerhverv som café og
restaurationsvirksomhed, erhverv samt boliger
Udvalgsvarebutikker ma max. veere p& 2.000 m2
Der ma udover eksisterende kontorfunktioner/administration i
tilknytning til omradets gvrige erhvervsformal etableres indtil 1.500
mz2 ny bebyggelse til kontorerhverv indenfor hver enkle faste
ejendom.
Fremtidig zone Byzone
Max. antal etager 6
Notat Anden anvendelse end bolig max. 4 etager

Der skal fastleegges byggelinjer mod Hovedvejen samt mod vejene
Mjglnersvej og Emilsvej
Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner



Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 1



GBO07 - Etageboligomrade ved Hovedvejen og Ndr. Ringvej
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboligomrade ved Hovedvejen og Ndr. Ringvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Daginstitutioner, Butikker, Erhvervsomrade, Etageboligbebyggelse,

Boligomrade

Omradets anvendelse Etageboligbebyggelse, bgrneinstitutioner, mindre butikker til
omrédets forsyning samt erhverv der kan indpasses i omradet,
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 55% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4

Notat Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet planlsegning haeves til

70 for raimmeomrade GC16 og GB07



GC25 - Liberale erhverv og boliger ved Sydvestvej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Liberale erhverv og boliger ved Sydvestvej
Blandet bolig og erhverv

Etageboligbebyggelse, Aben-lav boligbebyggelse, Kontor- og
serviceerhverv

Kontor- og serviceerhverv, etageboligbebyggelse samt byvillaer

Byzone
12

100% beregnet ud fra omradet som helhed

3

Anden bebyggelse end teet parcelhusbebyggelse skal fastleegges i
en samlet bebyggelsesplan for omradet

Bebyggelsesprocenten er 100 for omradet som helhed, ved
byvillaer m& bebyggelsesprocenten max. 45 pr. grund

3. etage skal planleegges tilbagetrukket langs facader mod
naerliggende boligbebyggelse



GE24 - Blandet byomrade mellem Christiansvej og Sgndre Ringvej
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Bestemmelser
Omradenavn Blandet byomrade mellem Christiansvej og Sgndre Ringvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker til lokalomradets
forsyning, Publikumsorienterede serviceerhverv, Omrade til
offentlige formal
Omradets anvendelse Administration, liberalt erhverv, butik (mindre end 500 m?), café,
restaurant og kundeorienteret serviceerhverv, undervisning- og
kultur- og fritidsaktiviteter samt boliger
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 33
Bebyggelsesprocent 260% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 10
Notat Max antal etager/hgjde: 33 m/10 etager i hjgrnet ud mod

Ringvejskrydset trappende ned til 13 m/4 etager mod syd



GE23 - Erhvervsomrade pa hjgrnet af Sdr. Ringvej og Hovedvejen
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Bestemmelser
Omradenavn Erhvervsomrade pd hjgrnet af Sdr. Ringvej og Hovedvejen
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Boligomrade, Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv,

Publikumsorienterede serviceerhverv, Omréade til offentlige formal

Omrédets anvendelse Administration, liberalt erhverv, kundeorienteret serviceerhvery,

undervisning, kultur- og fritidsaktiviteter samt boliger

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 15
Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4



GBO01 - Etageboligomrade ved Dalvangsvej
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Bestemmelser

Omréadenavn

&

Etageboligomrade ved Dalvangsvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade, Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner

Omradets anvendelse

Etageboliger, barneinstitutioner o.1.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

12

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

3

Notat

Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet planleegning haeves til
70
Omradet skal bebygges efter en samlet plan




GB33 - Blandet bolig- og erhvervsomrade syd for Hovedvejen mellem
Banegardsvej og Sgndervangsskolen
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Bestemmelser

Omradenavn Blandet bolig- og erhvervsomrade syd for Hovedvejen mellem
Banegardsvej og Sgndervangsskolen

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Daginstitutioner

Omréadets anvendelse Boliger, liberalt erhverv, kontor og andet erhverv, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,
samt kollektive anlaeg fx bgrneinstitutioner

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 100% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan



GCO03 - Centeromrade ved Solvej og Nyvej
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Bestemmelser
Omradenavn Centeromrade ved Solvej og Nyvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Publikumsorienterede serviceerhverv, Butikker,
Kontor- og serviceerhverv, Erhvervsomréde
Omréadets anvendelse Boliger, dagligvare- og udvalgsvarebutikker, kontor,
publikumsorienterede serviceerhverv som klinikker, café og
restaurationsvirksomhed samt gvrige erhverv
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 2.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 mz
Fremtidig zone Byzone
() u j
Bebyggelsesprocent 160% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 4
Notat Bebyggelsesprocenten kan heeves til 250, hvis der etableres

parkering i keelder

| eksisterende lokalplan for hele eller dele af rammeomradet er der
mulighed for detailhandel. Safremt hele eller dele af udleegget til
detailhandel ikke er udnyttet, nar der udarbejdes en ny lokalplan



for omradet, kan de ikke udnyttede kvadratmeter tillaegges
nyudlaegget

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 1



GC14 - Centeromrade syd for banen ved Tunnelvej

Mellermve]

jen Hovedvejen
el _,} :
T
& @
. L H
Sydv esky
Jeen
anab s
=
5 Elktre!
A altronikyEd
Bestemmelser
Omréadenavn

Generel anvendelse
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Centeromrade syd for banen ved Tunnelvej

Blandet bolig og erhverv

Omrade til offentlige formal, Butikker, Kontor- og serviceerhverv,
Daginstitutioner, Boligomrade, Parkeringsanlaeg

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker, liberalt erhverv, boliger,
offentlig administration, institutioner samt parkering

Der kan nyopfgres eller nyindrettes 250 m? til detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 250 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m2

Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Byzone

110% beregnet ud fra den enkelte ejendom

4

Bebyggelsesproceten kan heeves til 160, hvis der etableres
parkering i keelder



Enkelte bygningsdele mod jernbanen og @stbrovej kan opfgres i 6
etager



GE21 - Erhvervsomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Sgndre Ringvej

 rqardsvel 2 2 = jer £
et & =+ Havedvejen Hovedvejen o
ﬂo\.-ed\.'ei(ﬁ‘- Q . z s @
ﬁg\'edveﬂan % ';—', % Wildevel r,} = 51 “::’.\
\ & 5 5 b £
Jermods ple '(.j“ % =i rf: ;_L E
& @ enel 'I )
k._?'_\" 1:1;: 5",0-\4\%‘\\'&'.
i 2 s
2 % estvel = O
= Sydvest =
5
5\,-5\-:-_‘.-51““’:!
astiel At nsparken St
SydvE :_Nli\'eb“lr:j sfE (;
qanke Jé-
_neleddet oyt o= ‘%
pant o ol
s Aat .»-’~ neenel L:'.— un
Ba nel pddet ‘j“ T amarksyel ';% %\' -
,;:1 5. = i h.?@rr",l” . !-_E'.
nemarksvel i £ 2 S e rgesporets = E
g 3 2 . c1gront iges g
= L= el o
2 Ejektroness? ]
M | 100 m |
2 Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur
Bestemmelser
Omradenavn Erhvervsomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Sgndre
Ringvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede serviceerhvery,
Byomdannelsesomrade
Omradets anvendelse Kontor-, administration- og serviceerhverv som café og
restaurantvirksomhed o.l.
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 17
Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 5

Notat

Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

n



GOO0L1 - Hgjvangen
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Bestemmelser

Omradenavn Hgjvangen
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Uddannelsesinstitutioner,

Sundhedsinstitutioner, Daginstitutioner, Offentlig administration

Omradets anvendelse Undervisningsformal, administration, institutioner, offentlig service
som klinikker, sundhedscenter o.l.

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 15
Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




GCO02 - Etageboliger og lokalcenter ved Diget
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2
Omradenavn

Etageboliger og lokalcenter ved Diget
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Boligomrade, Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv,
Lokalcenter, Publikumsorienterede serviceerhverv
Omréadets anvendelse Boligformal, dagligvare- og udvalgsvarebutikker, liberalt erhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv
Lokalcenteret mé ikke overstige 1.800 m?2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.200 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 300 m2

Der ma maksimalt etableres 1.500 m2 kontorerhverv pa den
enkelte ejendom

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 27
Bebyggelsesprocent

180% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 8



Notat Ny boligbebyggelse méa etableres med et gennemsnitligt
bruttoboligareal p& 72 m2 pr. bolig
Bebyggelse skal placeres, sa der sikres hgjdemaessig
sammenhaeng med den tilstadende bebyggelse i omradet



GOO08 - Offentligt omrade ved Ringvejskrydset
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Bestemmelser
Omradenavn Offentligt omrade ved Ringvejskrydset
Generel anvendelse Omréade til offentlige formal

Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Kulturelle

institutioner, Uddannelsesinstitutioner, Sports- og idraetsanlaeg,
Nzerrekreativt omrade, Campingplads og vandrehjem
Omrédets anvendelse Kultur- og fritidsformal, undervisning, daginstitution, vandrehjem,
parkering, cirkusplads, grant omrade, park o.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 15

Bebyggelsesprocent 100% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3

Notat

Omréadet skal bebygges efter en samlet plan



GC13 - Centeromrade ved Banegardsvej
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Centeromrade ved Banegéardsvej
Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv, Omrade til offentlige formal,
Parkeringsanleeg

Boliger, dagligvare- og udvalgsvarebutikker, kontor og
publikumsorienterede serviceerhverv samt offentlige service,
undervisning, administration og parkering

Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnzere kerneomrade
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 3.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.500 m2

Byzone

300% beregnet ud fra den enkelte ejendom

al

r



GC21 - Centeromrade mellem
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Centeromrade mellem Hovedvejen, Tjalfesvej og Mjglnersvej

Blandet bolig og erhverv

Omrade til offentlige formal, Publikumsorienterede serviceerhverv,
Butikker, Erhvervsomrade, Boligomrade, Byomdannelsesomrade

Udvalgsvarebutikker, serviceerhverv som café og
restaurationsvirksomhed, erhverv, boliger, offentlig service o.l.

Der kan nyopfares eller nyindrettes 2.000 m2 detailhandel til
udvalgsvarebutikker

Der kan nyopfgres eller nyindrettes 4.000 m2 detailhandel til

butikker med salg af seerligt pladskreevende varegrupper
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 2.000 m2

Byzone

140% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Anden anvendelse end bolig max. 4 etager

Der skal fastleegges byggelinjer mod Hovedvejen samt mod vejene

Tjalfesvej og Mjglnersvej

[ansuensHYD



Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 1



GC19 - Lokalcenter og etageboligomrade ved Brgndbyvestervej
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Lokalcenter og etageboligomrade ved Brandbyvestervej

Blandet bolig og erhverv
Boligomrade, Lokalcenter, Butikker, Daginstitutioner

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker, boliger, kollektive anlaeg fx

bgrneinstitutioner
Lokalcenteret ma ikke overstige 2.000 m2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m?2

Byzone

14

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet planlsegning haeves til
70 for rammeomréde for GC19 og GB15
Omradet skal bebygges efter en samlet plan



GC16 - Lokalcenter og etageboligomrade ved Sportsvej
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Lokalcenter og etageboligomrade ved Sportsvej

Blandet bolig og erhverv

Daginstitutioner, Lokalcenter, Butikker, Feellesanlaeg, Boligomrade

Lokalcenter med dagligvare- og udvalgsvarebutikker, boliger,
kollektive anleeg fx bgrneinstitutioner, boliger for aeldre,

varmecentral o.l. samt erhverv der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger

Lokalcenteret ma ikke overstige 1.500 m2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.200 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m?2

Byzone

14

55% beregnet ud fra den enkelte ejendom

4

Bebyggelsesprocenten kan efter en samlet planlsegning haeves til
70 for rammeomrade GC16 og GB07



GCO05 - Centeromrade ved stationen
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Bestemmelser
Omradenavn Centeromrade ved stationen
Generel anvendelse Centeromrade
Specifik anvendelse Bymidte, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv, Omrade til offentlige formal,
Kulturelle institutioner, Trafikterminal
Omradets anvendelse Kontor, liberalt erhverv, publikumsorienteret serviceerhverv sdsom
hotel, restaurant o.l. samt institutioner, undervisning, bibliotek,
cykelparkering, offentlig service som busterminal, station, o.l.
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnzere kerneomrade
Der kan nyopfares eller nyindrettes 3.000 m2 detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m2
Fremtidig zone Byzone
. .
Bebyggelsesprocent 200% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 4



Notat Enkelte bygninger kan opfares i 6 etager, hvis det efter en samlet
arkitektonisk vurdering kan indpasses i omradet



GCO06 - Det gamle pakhus m.v.
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Bestemmelser
Omréadenavn Det gamle pakhus m.v.
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker,
Publikumsorienterede serviceerhverv, Neerrekreativt omrade,
Ferie- og kongrescenter, Uddannelsesinstitutioner, Kulturelle
institutioner
Omréadets anvendelse Kontor, administration, service, hotel, restaurant, uddannelse,
kultur, udstillingsvirksomhed, detailhandel, bolig, og produktions-
og servicevirksomhed samt grant omrade - offentlig park
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade
Der kan samlet for GC06, GC0O7 og GCO08 nyindrettes eller
nyopfares 2.000 m2 til detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 75% beregnet ud fra den enkelte ejendom



Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Bebyggelsesprocenten kan haeves til 160, safremt der etableres en
park i rammeomradets sydlige del, og yderligere til 225, hvis hele
parkeringsbehovet etableres i keelder eller parkeringshus

Det eksisterende pakhus ma ikke rives ned, og facadeaendringer
skal respektere det eksisterende hus materiale og facadeudtryk



1) _
: o
G} ¥4 T -,
A E! 5
s 5 &
LY (o] L
dionyay 8 g
=
= 5
= |
i z
& 1 o
2 =]
&
jedveien
E}D\,ed\. JET b M
3 = 3
2
) > )
& D
[w)
<
o
©
i
aydvesty ej
Bestemmelser
Omréadenavn

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)

Bebyggelsesprocent

Radhusomradet
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o o
Radhusomradet

Omrade til offentlige formal

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede
serviceerhverv, Starre rekreativt omrade, Omrade til offentlige
formal, Dggninstitutioner, Kulturelle institutioner, Offentlig

administration
Offentlige formal: administration, offentlig service: radhus, bibliotek,
undervisning, institutioner, seldrecenter, seldreboliger, parkering,

park o.l.
Centerformal: liberalt erhverv, kundeorienterede serviceerhverv

som restaurant, café, galleri, kunsthandveerk o.l.
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet

ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Byzone

15

70% beregnet ud fra omradet som helhed



Max. antal etager 4

Notat Enkelte bygninger eller dele af bygninger kan tillades opfert i en
starre hgjde, hvis det efter en samlet arkitektonisk vurdering kan
indpasses i omradet



GCO08 - Erhvervsomrade syd for Glostrup Station
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Bestemmelser
Omradenavn Erhvervsomrade syd for Glostrup Station
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv, Let industri og
handveerk, Butikker, Publikumsorienterede serviceerhverv,
Naerrekreativt omrade, Uddannelsesinstitutioner, Boligomrade,
Ferie- og kongrescenter
Omréadets anvendelse Kontor, administration, service, hotel, restaurant, uddannelse,
kultur, udstillingsvirksomhed, detailhandel, bolig, og produktions-
og servicevirksomhed samt grant omrade - offentlig park
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade
Der kan samlet for GC06, GCO7 og GCO08 nyopfares eller
nyindrettes 2.000 m? til detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 75% beregnet ud fra det enkelte jordstykke



Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Bebyggelsesprocenten kan haeves til 160 safremt der etableres en
park i rammeomradets sydlige del, og yderligere til 210, hvis hele
parkeringsbehovet etableres i keelder eller parkeringshus

Der ma ikke opfares bygninger over 3 etager, med en max hgjde
pa 12 meter i en afstand af 50 meter fra skelgraensen til
villabebyggelsen, der ligger langs med Glosemosevej



GCO07 - Rangerarealet m.m.
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Omradenavn

Rangerarealet m.m.

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Uddannelsesinstitutioner, Ferie- og kongrescenter, Neerrekreativt
omrade, Publikumsorienterede serviceerhverv, Butikker, Let

industri og handveerk, Kontor- og serviceerhverv, Erhvervsomrade,
Boligomrade

Omradets anvendelse Kontor, administration, service, hotel, restaurant, uddannelse,
kultur, udstillingsvirksomhed, detailhandel, bolig, og produktions-
og servicevirksomhed samt grant omrade - offentlig park

Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Der kan samlet for GC06, GCO7 og GCO08 nyopfares eller
nyindrettes 2.000 m? til detailhandel

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom



Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Bebyggelsesprocenten kan heaeves til 220, hvis hele
parkeringsbehovet etableres i keelder eller parkeringshus

Der kan opfares en enkelt bygning ved Godsbanevejs ende ud
mod jernbanen i op til 12 etager med en max. hgjde pa 40 meter
Der kan opfgres bebyggelse hen over jernbanen, forudsat at
bebyggelsen udformes pé en sddan made, at der sikres offentlig
adgang gennem bebyggelsen, sd adgangsforholdene til Kirkebjerg
fra Glostrup forbedres. Alternativt kan der etableres en separat
gangbro



GTO2 - Parkeringshus ved Engtoftevej

Bestemmelser

Omréadenavn
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Parkeringshus ved Engtoftevej

Generel anvendelse

Tekniske anleeg

Specifik anvendelse

Parkeringsanleeg, Publikumsorienterede serviceerhvery,
Neerrekreativt omréde, Omrade til offentlige formal, Kulturelle
institutioner

Omradets anvendelse

Teknisk anleeg i form af p-hus med mindre tilknyttede andre

anvendelser
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 4

Bebyggelsesprocent

200% beregnet ud fra den enkelte ejendom




GB51 - Etageboliger pa Christiansvej
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Bestemmelser

Omréadenavn

gz,

|

Etageboliger p& Christiansvej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboligbebyggelse, Neerrekreativt omrade

Omradets anvendelse

Etageboligbebyggelse, park o.1.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

23

Bebyggelsesprocent

150% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager

6

Notat

Ny bebyggelse skal placeres som en karrébebyggelse omkring et
centralt grgnt omrade




GB52 - Boligomrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade pé& hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15

Notat Omradet helhedspraeg skal tilpasses den omkringliggende aben-

lave boligbebyggelse




GTO3 - Parkeringsplads pa Sydvestve;j
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Bestemmelser
Omradenavn Parkeringsplads p& Sydvestvej
Generel anvendelse Tekniske anleeg
Specifik anvendelse Parkeringsanlaeg
Omrédets anvendelse Parkeringsplads
Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet mé ikke bebygges




GTO4 - Letbanestation i Glostrup
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Bestemmelser

Omradenavn Letbanestation i Glostrup

Generel anvendelse Tekniske anleeg

Specifik anvendelse Trafikanleeg

Omradets anvendelse Letbaneanleeg med tilhgrende servicefunktioner
Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 5

Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 1




GB53 - Etageboliger pa Banemarksve;j
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboliger p& Banemarksvej

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Etagebolighebyggelse, Kontor- og serviceerhverv

Omradets anvendelse Etageboligbebyggelse, kontor- og servicevirksomhed

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 120% beregnet ud fra omrédet som helhed

Max. antal etager 6

Notat Bebyggelsesprocenten er 120 for omradet som helhed, safremt

parkeringen finder sted i konstruktion




GB54 - Etageboliger gst for Banegarsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboliger gst for Banegarsvej

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Etagebolighebyggelse, Kontor- og serviceerhverv

Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse, kontor- og servicevirksomhed Der kan i

omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet ligger
indenfor det stationsnaere kerneomréde

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4




GC28 - Centeromrade langs @stbrovej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Centeromrade langs @stbrovej

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Butikker, Kontor- og serviceerhverv,
Publikumsorienterede serviceerhverv

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker, liberalt erhver, café/restaurant

samt boliger
Der kan indenfor omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da
omradet ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Der kan nyopfgres eller nyindrettes 250 m? til detailhandel

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 250 m?
Udvalgsvare butikker mé& ikke overstige 250 mz

Byzone
30

110% beregnet ud fra den enkelte ejendom

8

Parkeringsplint medregnes ikke bebyggelsesprocenten



GC29 - Etageboliger pa Banegardspladsen
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Bestemmelser

Omradenavn Etageboliger p& Banegardspladsen

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede
serviceerhverv

Omréadets anvendelse Liberalt erhverv, boliger, dagligvarebutikker og

publikumsorienterede serviceerhverv
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 200 m?
Der ma& makismalt veere 400 m? detailhandelsareal i alt

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 30

Bebyggelsesprocent 185% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 8

Notat Ny bebyggelse skal placeres s& der tages mest mulig hensyn til

naerliggende bolighebyggelse
Parkeringsplint medregnes ikke bebyggelsesprocenten



GB55 - Etageboliger pa Hovedvejen
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Bestemmelser
Omradenavn Etageboliger p& Hovedvejen
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse
Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 80% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3

Notat Vejadgang til omradet skal ske Springholm




GE25 - Erhvervsomrade pa Tjalfesvej
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Bestemmelser
Omréadenavn

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Notat
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Erhvervsomrade, Butikker med seerligt pladskreevende varer,

Byomdannelsesomrade

Butikker med salg af seerligt pladskraevende varegrupper samt

erhverv

Den enkelte butik med saerligt pladskraevende varegrupper mé ikke

overstige 3.000 m2
Byzone
16

60% beregnet ud fra omradet som helhed

4

Der skal fastleegges zoner til henholdsvis erhverv i miljgklasse 1,

og miljgklasse 1-2

Der ma farst lokalplanleegges for yderligere udbygning, nar det kan
eftervises at der er tilstraekkelig kapacitet i krydset



Hovedvejen/Tjalfesvej

Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 2



GE26 - Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Odinsvej og Tjalfesvej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)

Bebyggelsesprocent

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse
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Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Odinsvej og Tjalfesvej

Erhvervsomrade

Industri, Let industri og handvaerk, Byomdannelsesomrade

Den enkelte butik med saerligt pladskraevende varegrupper ma ikke
overstige 3.000 m2
Der ma ikke etableres boliger i omradet

Byzone

16

90% beregnet ud fra omradet som helhed

Perspektivomrade til byomdannelse til blandede byfunktioner
Omdannelse forudseetter en samlet planlaegning for
perspektivomradet som helhed

il



Ejby



EBO2 - Boligomrade i Ejby Landsby
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Boligomrade i Ejby Landsby
Boligomrade
Boligomrade, Fzellesanleeg

Boliger

Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes bebyggelse til
dels kollektive anlaeg til betjening af Ejby-omradet, og dels til
rekreative formal med tilknytning til Vestskoven

Byzone
8.5
25% beregnet ud fra den enkelte grund

15

En del af det fastsatte mindste grundareal kan udleegges som et
eller flere samlede feellesarealer

Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan del af feellesarealet
medregnes

Landsbyens fysiske miljg skal bevares



EBOS - Parcelhusomrade nord og @st for Ejby Landsby
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Parcelhusomrade nord og @st for Ejby Landsby
Boligomrade
Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner

Aben-lav boligbebyggelse
Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner o.l.

Byzone
8.5
35% beregnet ud fra den enkelte grund

1.5



EBO04 - Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergve;j
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner
Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Der kan indenfor omrader opfares eller indrettes kollektive anleeg
som fx bgrneinstitutioner o.l.
Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 800
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15




EBO5 - Parcelhusomrade ved den nordlige del af Ejbydalsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Parcelhusomrade ved den nordlige del af Ejbydalsvej

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Boligomrade

Aben-lav bolighebyggelse
Aben-lav boligbebyggelse
Byzone

8.5

30% beregnet ud fra den enkelte grund

15

Rammeomrade EGO3 er udlagt til faelles friareal for omradets

beboere



EBO6 - Parcelhusomrade nord for Ejby Erhvervsomrade
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade nord for Ejby Erhvervsomrade
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse
Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15




EBO09 - Raekkehusomrade ved Ejby Landsby
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Bestemmelser

Omradenavn Reekkehusomrade ved Ejby Landsby

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 15

Notat Mod Ndr. Ringvej skal der etableres et beplantningsbeelte samt

stgjafskraemning




EB10 - Boligomrade ved Ejby Mosevej

Bestemmelser

Omréadenavn

Boligomrade ved Ejby Moseve;j

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

15




EB11 - Boligomrade ved Ejby Mosevej
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Bestemmelser
Omradenavn Boligomrade ved Ejby Moseve;j
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse
Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 9
Bebyggelsesprocent 65% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 2.5
Notat Mod Ndr. Ringvej skal der etableres et beplantningsbeelte samt

stgjafskeermning




EB12 - Parcelhusomrade ved Ejbymosevej
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade ved Ejbymoseve;j
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Der kan indenfor omrader opferes eller indrettes kollektive anleeg
som fx bgrneinstitutioner o.l.
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 1.5



EB13 - Bolighebyggelse ved Ejby Mosevej
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Bestemmelser

Omradenavn Bolighebyggelse ved Ejby Mosevej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 15




ECO1 - Lokalcenter i Ejby Landsby
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2
Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Lokalcenter i Ejby Landsby
Blandet bolig og erhverv

Lokalcenter, Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv

Boliger
Liberale erhverv o.l.

Lokalcenteret ma ikke overstige 1.500 m2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m?2

Byzone
8.5
35% beregnet ud fra omradet som helhed

15

Karakteristisk bebyggelsesstruktur, bygningsmaterialer, hegn og
beplantning skal bevares



EEO1 - Erhvervsomrade i Ejby

Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager
Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse
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Erhvervsomrade i Ejby
Erhvervsomrade
Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk

Kontor- og serviceerhverv, samt industri-, veerkstedsvirksomhed
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Byzone

15

90% beregnet ud fra omradet som helhed
5

Ny bebyggelse skal opfares med min. 3 etager og max. 5 etager



EEO02 - Handvaerkeromrade i Ejby
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Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Handveerkeromrade i Ejby
Erhvervsomrade
Let industri og handvaerk, Kontor- og serviceerhverv

Handveerksvirksomhed, kontor- og serviceerhverv, samt lettere
produktion- og lagervirksomhed

Efter neermere planlaegning kan der placeres bebyggelse til
offentlige formal som materielgard mv.

Byzone
9.5

75% beregnet ud fra den enkelte ejendom

3

Omréadet skal bebygges efter en samlet plan

Den nordlige del af omradet skal tilpasses den tilstdende bolig- og
kolonihavebebyggelse mht. miljgklasser

Ved lokalplanleegningen skal der fastlaegges en facadebyggelinje
for bebyggelse langs Erhvervsve;.



Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse



EEO3 - Erhvervsomrade i den sydgstlige del af Ejby
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Mes
Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade i den sydgstlige del af Ejby

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Industri, Let industri og handvaerk

Omréadets anvendelse Industri- og veerkstedsvirksomhed

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 9.5

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 2

Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan, og der skal indenfor
omradet ske en zonering i forhold til anvendelse, saledes at de
arealer, der ligger taettest pa rammeomrade EEO1 og EE02
anvendes til lettere erhverv med en mindre miljgbelastning

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 6



EEO04 - Erhvervsomrade nord for Erhvervsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade nord for Erhvervsvej

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv

Omradets anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 30.5

Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 7

Notat Ny bebyggelse skal opfgres med min. 3 etager og max. 7 etager .

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 2




EEO06 - Erhvervsomrade ved Slotherrensve;
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade ved Slotherrensvej

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handveerk

Omréadets anvendelse Kontor- og serviceerhverv, samt industri-, veerkstedsvirksomhed

Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 12

Bebyggelsesprocent 100% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 4

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 2



EEQ7 - Erhvervsomrade i Ejby sydvest
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
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Erhvervsomrade i Ejby sydvest
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Butikker med seerligt pladskraevende
varer

Kontor- og servicevirksomheder

Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Butikker der alene forhandler seerligt pladskreevende varegrupper,
dog ikke mgbler, med tilhgrende faciliteter som lager,
administration, café eller cafeteria

Der kan nyopfares eller ny indrettes 4.000 m2 detailhandel til
butikker med salg af seerligt pladskraevende varegrupper, udover
ikke anvendt udleeg i eksisterende lokalplan

Det samlede detailhandelsareal for den enkelte butik ma max.
udggre 3.000 m2

Byzone

15



Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

85% beregnet ud fra den enkelte ejendom
3

En eksisterende lovlig butik med salg af udvalgsvarer (mgbler,
bolig-tilbehgr, isenkram m.v.) fastholdes med dens eksisterende
detailhandelsareal pa 16.400 m2 pa matr. nr. 2 ad, Ejby By,
Glostrup

En eksisterende butik med salg af udvalgsvarer (mgbler, isenkram,
veerktgj mv. ) fastholdes med dens eksisterende detailhandelsareal
pa 1980 m2 pa matr. nr. 2 ba, Ejby By, Glostrup.



EEO09 - Erhvervsomrade i den vestlige del af Ejby Erhvervsomrade
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Bestemmelser

Erhvervsomrade i den vestlige del af Ejby Erhvervsomrade

Omradenavn

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv

Omréadets anvendelse Kontor- og servicevirksomhed
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 30.5

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 7
Notat Ny bebyggelse skal opfgres med min. 3 etager og max. 7 etager

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 2



EE10 - Erhvervsomrade syd for Erhvervsve;j

Bestemmelser

Omréadenavn
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Erhvervsomrade syd for Erhvervsvej

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhverv

Omradets anvendelse

Kontor- og serviceerhverv
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

30.5

Bebyggelsesprocent

110% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

7

Notat

Ny bebyggelse skal opfgres med min. 3 etager og max. 7 etager

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse




EOO0L1 - Skole og bgrneinstitutioner i Ejby Landsby

Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

/] Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyniﬂa og Infrastruktur

Skole og bgrneinstitutioner i Ejby Landsby
Omréade til offentlige formal
Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner
Undervisningsformal, skole, bgrneinstitutioner o.l.
Byzone

10

40% beregnet ud fra omradet som helhed

15

Landsbyens fysiske miljg skal bevares



EOO03 - Omrade vest for Ejby Landsby til offentlige formal

Statenevel

Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Notat
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Omrade vest for Ejby Landsby til offentlige formal
Omrade til offentlige formal

Daginstitutioner

Bgrneinstitution, fritidsklub og mgdevirksomhed eller andet
offentligt formal som naturligt kan indpasses i omradet

Der gives mulighed for et mindre dyrehold indenfor omradet af
heste, ponyer, geder, kaniner m.v. i et omfang, der ikke giver gener
for omgivelserne. Opbevaring og udbringning af gadning skal ske i
henhold til enhver tid geeldende husdyrggdningsbekendtggrelse
Grundet det lille jordtilligende skal der i henhold til lovgivningen
indgas skriftlig 5 arig aftale om bortkarsel af gadning, safremt
antallet af dyrenheder (DE) overstiger arealkravet for husdyrhold

Landzone

Ejendommen kan ikke bebygges yderligere

Det eksisterende gardanleeg og karakteristiske treeer skal bevares
Parkering skal finde sted indenfor ejendommens omrade
Friarealers benyttelse og hegning af omradet skal tilpasses
omgivelserne og udformes pa en harmonisk made



ERO1 - Kolonihaveomrade i landzone nordvest for Ejby Landsby

Harrestrup

Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omréadets anvendelse
Fremtidig zone

Notat
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Kolonihaveomrade i landzone nordvest for Ejby Landsby
Rekreativt omrade

Koloni- og nyttehaver

Kolonihaveomrade

Landzone

Bebyggelsen skal ske efter kommunalbestyrelsens naermere
angivne retningslinjer

Kolonihavehavelodder ma ikke vaere starre end 400 m2
Det enkelte havelod kan ikke udstykkes selvstaendigt



ERO2 - Afskeermningsbeelte og friareal vest for del af parcelhusbebyggelsen i Ejby
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Bestemmelser

Omréadenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Notat

Afskaermningsbeelte og friareal vest for del af
parcelhusbebyggelsen i Ejby

Rekreativt omrade

Starre rekreativt omrade

Rekreative formal i forbindelse med boligbebyggelsen i Ejby
Byzone

Omradet ma ikke bebygges

Der skal etableres en afskeermende beplantning mod det vest for
omréadet beliggende kolonihaveomrade



ERO3 - Feelles friareal for parcelhusbebyggelse ved den nordlige del af Ejbydalsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Feelles friareal for parcelhusbebyggelse ved den nordlige del af
Ejbydalsvej
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade
Omréadets anvendelse Friareal for bolighebyggelsen i EBO5
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 4
Max. antal etager 1
Notat Indenfor omradet ma der opfgres max 200 m2 ny bebyggelse

Omréadet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



ERO4 - Ejby Friluftscenter

rlrc( iy
)

q%s wpa

|’.' ™

a7 Harrestrup A

[
i
L

Ejbydalsvej
e
]
ol
Il
d

. B
L3
mi

nt
L

p: CIIJII.J ﬁﬂuﬂﬂ‘
L&fr[‘ujD"I'.lnm[é

= —
|

BLLIT Eﬁ'}“a Hﬂhﬁ“
| rﬂq{LJ 6]'-'['”“" ;T‘IlﬂWU

a“ﬁnm Sainy podey: [ | = gite | o
]‘qulvﬁ ,Elj%l:l f‘ﬂ)_“:ln d = i il "
LR | o HT '
LAd Dfns. K rwn gﬂy' o o my 9@
ﬂ Gr E}UJD Eﬂﬂn 1 n.||":|°H :.[llj_.ju:" %
‘T;Iﬁnﬂ o L, ey 1 T ®
Ly H|]I'I°J'ﬁ"l[|“ -y
muuuw TIgal Bygg @FUD n 5, 0
. 100 ~n E_]t:rydalsve)J B
i vaengedalen LJQ G_\_—Iﬂ e Y
PR TR, = I—_‘I__EI @TI_—I_‘ EIBY MOSE
"Iﬂ r.|J' E A g ﬁdllj I — = |:|
leJ' T Jomne: gpgo.0 1,__}-." =) “j‘

=moe=

= Ak wU s “DU-I:I; i g et r'h A mia
t:j = O n. _‘El'_ H‘I
B g T S 1= 54
= [P0 8 d dg=n| A%
=t i"%EL%'gﬂnu&,JﬂnL? T&”‘ ? ;3 Pr'n';h vy lH
aen | o B Wlggel Opgpd @ 3 | ==
o/ IN | )
- ¥ . cl:fl‘El E|=I_-=1|? L_'_J.b
=—r & o queyp- | & | 1= '
_L_]E 'I‘I{, lﬁ .;—;—7 'l :;1_5 C:__i‘- l_LJ—IT“I' |= .—jJ-_l -ﬁ r—éﬁ
n‘:%%\? ) E-in ﬂ J =I"—1 ey fl_‘l r"'1-H—|J — =|__I
Bestemmelser
Omradenavn Ejby Friluftscenter
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Sports- og idraetsanleeg, Starre rekreativt omrade
Omréadets anvendelse Fritidsformal, idreetsanleeg, klubvirksomhed, park, grent omrade
o.l.
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omrédet som helhed
Max. antal etager 15

Notat Omréadet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



EROS5 - Ejby Mose
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Bestemmelser

Omradenavn Ejby Mose

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade
Omradets anvendelse Park, grgnt omrade o.l.
Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet mé ikke bebygges

Omradet skal beplantes og vedligeholdelse efter en samlet plan




ERO7 - Afskeermningsbeelte vest og syd for Ejby Erhvervsomrade

Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omréadets anvendelse
Fremtidig zone

Notat

Slatsherrensvel
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Afskeermningsbeelte vest og syd for Ejby Erhvervsomrade
Rekreativt omrade

Beplantning

Afskeermningsbeelte, volde, beplantning, o.l.

Byzone

Omradet ma ikke bebygges
Omradet skal beplantes og vedligeholdelse efter en samlet plan



ERO8 - Vestskoven i Glostrup
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Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)

Max. antal etager

Notat

Ejby

(EURL=AE

Jyllingeve]

Redo

|500m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Vestskoven i Glostrup

Rekreativt omrade

Starre rekreativt omrade, Sports- og idraetsanleeg
Grgnt omrade, skov, udendgrs idreetsformal o.l.
Byzone

8.5

1.5

Omradet skal bebygges, beplantes og vedligeholdes efter en
samlet plan

Der ma indenfor omradet kun opfares bebyggelse ngdvendig for
omradets anvendelse til rekreative formal

Det eksisterende dbne omrade vest for Ejby Landsby ma ikke
bebygges eller tilplantes, men skal henligge som eng eller dyrket
mark



ERO09 - Kolonihaveomrade gst for Produktionsvej

Bestemmelser

Omréadenavn
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w-Industri

Kolonihaveomrade gst for Produktionsvej

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Koloni- og nyttehaver

Omradets anvendelse

Kolonihaveomréde

Fremtidig zone

Byzone

Notat

Bebyggelsen skal ske efter kommunalbestyrelsens naermere
angivne retningslinjer

Kolonihavehavelodder ma ikke veere stgrre end 400 m2

Det enkelte havelod kan ikke udstykkes selvstaendigt




ER10 - Grgnt omrade i landzone nordvest for Ejby Landsby
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Bestemmelser

Omréadenavn

Grgnt omrade i landzone nordvest for Ejby Landsby

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Grent omrade, park, graesningsarealer o.l.

Fremtidig zone

Landzone

Notat

Omradet mé ikke bebygges




ER11 - Afskeermningsbeelte langs Ring 3
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Bestemmelser

Omradenavn Afskaermningsbeelte langs Ring 3

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Beplantning

Omradets anvendelse Afskaermning, stgjvold, beplantningsbeelte, veje, stier og

opholdsareal

Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet ma ikke bebygges
Omréadet skal beplantes og vedligeholdelse efter en samlet plan
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Bestemmelser
Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Notat

ER12 - Afskeermningsbeelte ved Ndr. Ringvej i Ejby
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Afskaermningsbeelte ved Ndr. Ringvej i Ejby
Rekreativt omrade
Beplantning

Afskeermningsbeelte, beplantning

Byzone

Bortset fra toiletbygninger og lignende i forbindelse med
rasteplads, kan der ikke opfares bebyggelse

Omréadet skal beplantes og vedligeholdelse efter en samlet plan



ER13 - Landzoneareal ved Statenevej
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Bestemmelser
Omradenavn Landzoneareal ved Statenevej
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Neerrekreativt omrade, @vrige ferie- og fritidsformal
Omréadets anvendelse Rekreative formal med aben offentlig adgang: udendgrs
idreetsformal, overnatningspladser, skov, legeplads, friareal o.l.
Fremtidig zone Landzone
Max hgjde (m) 8.5
Max. antal etager 15
Notat

Omradet skal bebygges, beplantes og vedligeholdes efter en
samlet plan

Der mé& indenfor omradet kun opfares bebyggelse ngdvendig for
omrédet anvendelse til rekreative formal



EE11 - Erhvervsomrade ved Ballerup Boulevard og Ndr. Ringvej
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade ved Ballerup Boulevard og Ndr. Ringvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse Servicevirksomhed, laboratorier, lagervirksomhed, datacenter,

udviklingsorinterede virksomheder
Der ma indenfor omradet ikke indrettes nogen for
transportsvirksomhed.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 20

Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 4

Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 3



ER15 - Afskeermningsbeelte ved Ejbyholm

Bestemmelser

Omréadenavn
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Afskaermningsbaelte ved Ejbyholm

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Beplantning

Omradets anvendelse

Afskeermningsbaelte, beplantning, o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Notat

Omradet mé ikke bebygges
Omradet skal beplantes og vedligeholdelse efter en samlet plan




ETO1 - Vestforbraending
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Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)

Notat
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Vestforbreending

Tekniske anleeg

Forsyningsanlaeg

Feelleskommunalt forbreendingsanlaeg o.l.
Byzone

35

Siloer og lignende tekniske anleeg indenfor afgraensede byggefelter
kan opferes i en hgjde pa indtil 65 m, hvis de inddaekkes sa der
opnas et afstemt arkitektonisk udtryk og sa de ikke fremstar visuelt
dominerende

En enkelt skorsten ma udfgres med en hgjde pa indtil 150 m
Vestforbraendings tekniske anleeg skal afskeermes med
treebeplantede jordvolde for at mindske anlaeggets visuelle
dominans i forhold til omgivelserne

Der skal mod nord og vest sikres stipassage langs Harrestrup A og
Ejby Mose



ETO2 - Transformatorstation i Ejby
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Bestemmelser
Omradenavn Transformatorstation i Ejby
Generel anvendelse Tekniske anleeg
Specifik anvendelse Forsyningsanlaeg
Omradets anvendelse Transformatorstation
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 4
Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 1




ETO3 - Letbanestation ved Ejby
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Bestemmelser

Omréadenavn

2
5
w
3
k=]
=
2
fm

i
gl —
=] [ L1l —T—=
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

=

Letbanestation ved Ejby

Generel anvendelse

Tekniske anleeg

Specifik anvendelse

Trafikanleeg

Omradets anvendelse

Letbaneanlaeg med tilhgrende servicefunktioner

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

5

Bebyggelsesprocent

20% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

1

Notat

Der skal i lokalplanen udlaegges beplantede overgangszoner til det
tilstgdende rammeomrade ER07




ETO4 - Kontrol- og vedligeholdelsescenter for letbanen

i > e e
o $ B0, : of e oia
\‘0 1 9} \ 'h * .n!-"
‘{;@‘g@ AN AN SISO e amRie
<F i ; o e s
& |

T AR

123
C

'.\\ \\ﬁJBV MOSI'E \L e, i\ __ o — = 'I.dtsi-':erréns've_] =

N } \ﬂ__-\\\ 7 \hq\* , '"5 [ I%&Eﬂﬁaﬁd#ﬁ@% {‘Styr!w!f;!)a;!fa!yn'in‘é';k.tur!
Bestemmelser

Omradenavn Kontrol- og vedligeholdelsescenter for letbanen

Generel anvendelse Tekniske anleeg

Specifik anvendelse Trafikanleeg

Omradets anvendelse Kontrol- og vedligeholdelsescenter for letbanen

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 16

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




EEO8 - Erhvervsomrade ved Ejby Industrive;
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)

Bebyggelsesprocent
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Erhvervsomrade ved Ejby Industrivej
Erhvervsomrade

Let industri og handveerk, Butikker med seerligt pladskreevende
varer

Virksomheder inkl. lager

Butikker der alene forhandler saerligt pladskraevende varegrupper,
dog ikke mgbler, med tilhgrende faciliteter som lager,
administration, café eller cafeteria

Der kan nyopfgres eller ny indrettes 4.000 m? detailhandel til
butikker med salg af seerligt pladskreevende varegrupper, udover
ikke anvendt udleeg i eksisterende lokalplan

Det samlede detailhandelsareal for den enkelte butik ma max.
udgere 3.000 m2

Byzone
15

90% beregnet ud fra den enkelte ejendom



Max. antal etager
Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse



ERO6 - Afskeermningsbeelte vest for Ndr. Ringvej i Ejby
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Bestemmelser

Omradenavn Afskaermningsbeelte vest for Ndr. Ringvej i Ejby
Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Beplantning

Omréadets anvendelse Afskeermningsbeelte, volde, beplantning, o.l.

Teknisk anlaeg i form af regnvandsbassin, vadomrade o.l.
Fremtidig zone Byzone

Notat Bortset fra toiletbygninger og lignende i forbindelse med rasteplads
kan der ikke opfgres bebyggelse
Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



EBO7 - Raeekkehusomrade i Ejby Landsby
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Ejby Industrivej
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Reekkehusomrade i Ejby Landsby
Boligomrade
Teet-lav boligbebyggelse, Beplantning

Teet-lav boligbebyggelse
Grgnt omrade, afskeermningsbeelte, volde og beplantning mod Ndr.

Ringvej

Byzone

8.5

25% beregnet ud fra den enkelte grund
15

Omradet skal bebygges efter en samlet plan
Afskreemningsbeeltet skal anleegges, beplantes og vedligeholdes
efter en samlet plan



EBOL - Ejby Landsby

Bestemmelser

Omradenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Ejby Landsby

Boligomrade

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Neerrekreativt omrade
Boliger, liberale erhverv, grgnt omrade og gadekaer

Byzone

8.5

35% beregnet ud fra omradet som helhed

15

Karakteristisk bebyggelsesstruktur, bygningsmaterialer, hegn og
beplantning skal bevares

Gadekeerets og omkringliggende grgnne omraders karakteristiske
treek skal bevares



ER14 - Afskeermningsbeelte langs Harrestrup A
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Bestemmelser

Omradenavn Afskaermningsbeelte langs Harrestrup A

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Beplantning

Omradets anvendelse Afskreemningsbaelte, beplanting o.l.

Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan




EO04 - Omrade ved Mosetoften
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Bestemmelser
Omradenavn Omrade ved Mosetoften
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Parkeringsanlaeg,
Aben-lav boligbebyggelse
Omradets anvendelse Omrade til offentlige formal, daginstitutioner, parkeringsanleeg og
aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 20% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 2

Notat Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



Hvissinge



HBO1 - Boligomrader i Hvissinge
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Boligomrader i Hvissinge
Boligomrade

Boligomrade, Daginstitutioner

Boliger samt kollektive anleeg (fx bgrneinstitutioner, beboerlokaler

o.l)
Byzone

14

50% beregnet ud fra omradet som helhed

3

Bebyggelse mod Vestskoven ma hgijst opfares med 2 etager med

udnyttet tagetage
Der skal sikres arealer til adgangsveje, vejforleegninger, stier og

hastighedsdeempende anlaeg
Der skal sikres arealer til granne omrader, der forbinder bydelen

med Vestskoven
| de granne omrader kan der harmonisk og landskabeligt



indpasses aktiviteter under hensyntagen til de omkringliggende
boligomrader



HBO02 - Raekkehusomrade ved Radkeaelkevej

2 1
S| |
e
&
)y i
e
L=
2 el

r _-{i'ﬂ!

}d'.
i
(o

Isorte
1

s

S b
1‘1"-5" {:T -
_l':':.:-i |
"_'.q'Pu:v}Q'
Bestemmelser

Omradenavn Reekkehusomrade ved Radkaelkevej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse
Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 2
Notat Omradet skal bebygges efter en samlet plan

Mod Ndr. Ringvej skal der etableres en stgjvold




HBO3 - Etageboligomrade ved Glenteve;j
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Etageboligomrade ved Glentevej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboligbebyggelse

Omradets anvendelse

Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 45% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2.5

Notat

Bebyggelsesprocenten for rammeomrade HB0O3 og HC0O3 ma

samlet veere 45
Omradet skal bebygges efter en samlet plan




HBO4 - Keedehusomrade ved Mellemtoftevej og Glentevej

Infrastruktur
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Bestemmelser

Keedehusomrade ved Mellemtoftevej og Glentevej

Omréadenavn

Boligomrade

Generel anvendelse

Teet-lav bolighebyggelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

Fremtidig zone

8.5

Max hgjde (m)

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Bebyggelsesprocent

15

Max. antal etager




HBO5 - Parcelhusomrade i Hvissinge

Bestemmelser

Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone
Grundstrgrrelse (m?)
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Parcelhusomrade i Hvissinge
Boligomrade

Aben-lav bolighebyggelse
Aben-lav boligbebyggelse
Byzone

700

8.5

30% beregnet ud fra den enkelte grund

15



HBO6 - Reekkehusomrade ved Byparkvej og Fraligsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Reekkehusomrade ved Byparkvej og Fraligsvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner
Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Der kan indenfor omradet opfares elle indrettes kollektive anleeg
som f.x. bgrneinstitutioner o.l.
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2




HBO7 - Reekkehusomrade syd for Vaeldegardsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Reekkehusomrade syd for Veaeldegardsvej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omrédets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 15




HBOS8 - Parcelhusomrade ved Hvissinge Landsby
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Bestemmelser

Omradenavn Parcelhusomrade ved Hvissinge Landsby
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner
Omrédets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner o.l.

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15




HBO9 - Hvissinge Landsby
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Bestemmelser

Omradenavn Hvissinge Landsby

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade

Omradets anvendelse Boliger

Fremtidig zone Byzone

Grundstrgrrelse (m?) 550

Max hgjde (m) 8.5

Max. antal etager 15

Notat Omradet kan kun udstykkes safremt ingen matrikler bliver pa

mindre end 550 m2
Karakteristisk bebyggelsesstruktur, bygningsmaterialer, hegn og
beplantning skal bevares




HB10 - Parcelhusomrade ved @sterager
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Bestemmelser

Omradenavn Parcelhusomrade ved @sterager

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner o.l.

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 1.5



HB11 - Boligomrade mellem Hvissingevej, Veeldegardsvej og Paul Bergsges Vej
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade mellem Hvissingevej, Veeldegardsvej og Paul

Bergsges Vej

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omréadets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Boligomrade

Teet-lav boligbebyggelse

Teet-lav bolighebyggelse

Byzone

12

40% beregnet ud fra omradet som helhed

3



HB12 - Etageboligomrade ved Dalvangsvej
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Bestemmelser
Omradenavn Etageboligomrade ved Dalvangsvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse Etagebolighebyggeose
Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 12
Bebyggelsesprocent 58% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3
Notat Bebyggelsesprocent for rammeomrade HB12 og HC02 ma samlet

veere 58
Omradet skal bebygges efter en samlet plan



HB13 - Parcelhusomrade omkring Sofielundsvej m.fl.
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Bestemmelser
Omradenavn Parcelhusomrade omkring Sofielundsvej m.fl.
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse
Omréadets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) 700
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 25% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager 15
Notat Efter en samlet planlaegning kan mindste grundstgrrelsen aendres

til min. 600 m2 Bebyggelsesprocenten for grunde under 700 m2 kan
haeves til 30, hvis bebyggelsen opfgres med 1 etage med udnyttet
tagetage

Ved lokalplanlaegning skal karakteristisk beplantning bevares.



HB14 - Parcelhusomrade omkring Erdalsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Parcelhusomrade omkring Erdalsvej

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse

Omréadets anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Grundstrgrrelse (m?) 700

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15

Notat Efter en samlet planlaegning kan mindste grundstgrrelsen aendres

til min. 600 m2

Bebyggelsesprocenten for grunde under 600 m2 kan heeves til 35
Omradets helhedspraeg skal bevares

Hegning langs vejene skal ske som levende hegn, stakit eller
stenseetning



HB15 - Raekkehusomrade i den sydlige del af Hvissinge Landsby
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Bestemmelser

Omradenavn Reekkehusomrade i den sydlige del af Hvissinge Landsby

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2

Notat Tage skal veere et symmetrisk saddeltag med en hzeldning pa min.
45 grader

Omradet skal bebygges efter en samlet plan



HB17 - Boligomrade i forleengelse af Byparkvej
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Bestemmelser
Omradenavn Boligomrade i forlaengelse af Byparkvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse
Omréadets anvendelse Teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 11.5
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3
Notat Teet-lav bebyggelse ma opfares i 2 etager med en max. hgjde pa
8,5 m hgj
Etagebebyggelse ma opferes i 3 etager med en max. hgjde pa
11,5m

Omradet skal bebygges efter en samlet plan



HB18 - Boligomrade i Hvissinge @st
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Bestemmelser
Omradenavn Boligomrade i Hvissinge @st
Generel anvendelse Boligomrade
Boligomrade, Daginstitutioner

Specifik anvendelse
Omréadets anvendelse Boliger
Der kan indenfor omradet opfares eller indrettes kollektive anlaeg
som fx bgrneinstitutioner, beboerlokaler, institutioner o.l., s&fremt
omradets karakter af boligomrade ikke aendres

Byzone

Fremtidig zone
50% beregnet ud fra omradet som helhed

Bebyggelsesprocent
Der skal sikres arealer til adgangsveje, vejforleegninger, stier og

Notat
hastighedsdaempende anlaeg
Der skal sikres arealer til granne omrader, der forbinder bydelen

med Vestskoven
I grgnne omrader kan der harmonisk og landskabeligt indpasses
aktiviteter under hensyntagen til de omkringliggende boligomrader



HB19 - Reekkehusomrade nord for Veeldegardsvej
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Bestemmelser

Omradenavn Raekkehusomrade nord for Veeldegardsvej
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Omradets anvendelse Teet-lavboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 15




HB20 - Keedehusomrade ved Mellemtoftevej og Ndr. Ringve;j
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Bestemmelser
Omradenavn Keedehusomrade ved Mellemtoftevej og Ndr. Ringvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse
Omrédets anvendelse Teet-lavboligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 15




HB21 - Parcelhusomrade ved Langagervej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Parcelhusomrade ved Langagervej

Boligomrade
Aben-lav bolighebyggelse

Aben-lav boligbebyggelse
Byzone

8.5

25% beregnet ud fra den enkelte grund

15

Efter en samlet planlaegning kan mindste grundstgrrelsen aendres
til min. 600 m?

Bebyggelsesproceten for grunde under 700 m2 kan haeves til 30,
hvis bebyggelsen opfares med 1 etage med udnyttet tagetage
Ved lokalplanleegning skal karakteristisk beplantning bevares



HB22 - Boligomrade ved Cirkusgrunden
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Boligomrade ved Cirkusgrunden

Boligomrade

Boligomrade

Boliger, kollektive anlseg som f.x bgrneinstitutioner, beboerlokaler
o.l

Byzone

14

50% beregnet ud fra omradet som helhed

4



HB23 - Omrade til blandede byfunktioner mellem Hvissingevej og Paul Bergsges
Vej
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Bestemmelser
Omradenavn Omrade til blandede byfunktioner mellem Hvissingevej og Paul

Bergsges Vej

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Kontor- og serviceerhvery,
Parkeringsanlaeg

Omradets anvendelse Omradet udlaegges til blandede byfunktioner i form af
etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv samt
parkeringshus
Da omradet er ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade kan
der etableres kontor over 1.500 m?

Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 20
Bebyggelsesprocent 80% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4



Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Bebyggelsesprocenten for etageboligbebyggelse og blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse ma veere maks. 80 for omradet som helhed
Bebyggelsesprocenten for kontor- og serviceerhverv ma vaere
maks. 110 for omradet som helhed

I lokalplanlaegningen skal det sikres, at der indenfor delomrader
som giver mulighed for boliger eller blandet bolig og erhverv sikres
maks. bebyggelsesprocent pa 80 for delomradet som helhed

Hvis bebyggelsesprocenten for enkelt ejendom til kontor- og
service overstiger 80 skal min. 80% af parkeringen foregd i
konstruktion

Bebyggelsesprocenten skal i rammeomradet som helhed skalere
ned fra gst mod vest



HB24 - Etageboligomrade ved Fuglestien
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse
Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Etageboligomrade ved Fuglestien
Boligomrade

Boligomrade, Etageboligbebyggelse, Alimene bolige, Beplantning,
Stianleeg

Etageboligbebyggelse, beplantning, stianleeg o.1.
Byzone

11

60% beregnet ud fra den enkelte grund

3

Bygninger mod Rgdkaelkevej ma max. veere 2 etager og 8,5 meter,
sa der tages hensyn til det omkringliggende kvarter

Der skal udlaegges et beplantnings-og afskeermningsbeelte ved det
mod gst beliggende boligomrade.



HCO3 - Lokalcenter og etageboligomrade ved Glentevej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Lokalcenter og etageboligomrade ved Glentevej
Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Lokalcenter

Boliger

Lokalcenteret ma ikke overstige 1.500 m2

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m2

Byzone

12

45% beregnet ud fra omradet som helhed
25

Bebyggelsesprocenten for rammeomréde HB03 og HC03 ma

samlet veere 45
Omradet skal bebygges efter en samlet plan



HCO5 - Dagligvarebutik i Hvissinge
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Bestemmelser
Omradenavn Dagligvarebutik i Hvissinge
Generel anvendelse Centeromrade
Specifik anvendelse Lokalcenter
Omréadets anvendelse Lokalcenter Hvissinge - rammeomrade HCO1 og HC05 mé ikke
overstige 2.400 m2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.200 m?2
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 6
Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 1
Notat Tekniske installationer, ovenlysvinduer o.lign. pa bygningen tag,

kan have en hgjde pa op til 7,5 m over terreen.



HEO1 - Erhvervsomrade ved Paul Bergsges Vej
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Bestemmelser

Omradenavn Erhvervsomrade ved Paul Bergsges Vej

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Let industri og handvaerk, Kontor- og serviceerhverv

Industri- og handvaerksvirksomhed, kontor- og servicevirksomhed

Omradets anvendelse
Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 m?, da omradet

ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade
Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 20

Bebyggelsesprocent 110% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4
Minimum miljgklasse 1
3

Maksimum miljgklasse



HEO2 - Erhvervsomrade ved Hvissingevej, Veeldegardsvej og Paul Bergsges Vej
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Bestemmelser

Omréadenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Notat
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Paul-Bergsoes Vej

Erhvervsomrade ved Hvissingevej, Vaeldegardsvej og Paul

Bergsges Vej
Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Lettere industri-, veerksteds-, vognmands- og lagervirksomhed
Kontor og administration ma etableres i tilkknytning til @vrige formal
dog maksimalt 1.500 m2 pr samlede faste ejendom.

Byzone
20

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

4

Der skal fastleegges byggelinjer, der sikrer at ny bebyggelse
generer naboomrader mindst muligt

Der skal fastlaegges bestmmelser, der sikrer en hensigtsmaessig
trafiksikker adgang for tung trafik

Skorstene er undtaget fra maxhgjde



Ny randbebyggelse langs vejene skal af hensyn til
stgjafskeermning opfares i min. 2 etager dog max. 4 etager
Parkerings- og kerearealer skal afvandes sa der tages hensyn til

grundvandet
Minimum miljgklasse 1

Maksimum miljgklasse 3



HEO3 - Erhvervsomrade ved Paul Bergsges Vej
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse
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Erhvervsomrade ved Paul Bergsges Vej

Erhvervsomrade
Let industri og handvaerk

Lettere industri- og veerkstedsvirksomhed samt oplag af
genbrugsmaterialer

Byzone
20
50% beregnet ud fra omradet som helhed

4

Der skal fastleegges bestemmelser, der sikrer en hensigtsmaessig
trafiksikker adgang for tung trafik til omradet
Skorstene er undtaget fra max. hgjde



HEO4 - Erhvervsomrade ved Essedal
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse
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Erhvervsomrade ved Essedal

Erhvervsomrade

Let industri og handvaerk, Kontor- og serviceerhverv

Industri- og handvaerksvirksomhed samt servicevirksomhed
Kontor- og administration ma etableres i tilknytning til @vrige formal

dog maksimalt 1.500 m2 pr samlede faste ejendom.

Byzone

11

50% beregnet ud fra omradet som helhed

3

Der skal fastleegges byggelinjer, der sikrer at ny bebyggelse

generer naboomraderne mindst muligt
Der skal fastleegges bestemmelser, der sikrer en hensigtsmaessig

trafiksikker adgang for tung trafik til omrédet



Maksimum miljgklasse



HEOQ5 - Erhvervsomrade ved Hvissingevej
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Bestemmelser

Omréadenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Notat

Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse
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Erhvervsomrade ved Hvissingevej

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk

Industri- og handvaerks-, service- og lagervirksomhed

Byzone

18

50% beregnet ud fra omradet som helhed

3
Der skal fastlaegges bestemmelser, der sikre en hensigtsmaessig

trafiksikker adgang for tung trafik til omradet
Skorstene er undtaget fra max. hgjde



HO10 - Dalvangen
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Omradenavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zone

Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Omrade til offentlige formal
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Omrade til offentlige formal, Dagninstitutioner, Daginstitutioner

Offentlig service, plejehjem, seldreboliger, dagcenter,
barneinstution o.l.

Byzone

14

80% beregnet ud fra omradet som helhed

3

Bebyggelsesprocenten kan heaeves til 100, hvis dele af parkeringen
sker pa parkeringspladsen pA Dommervangen i rammeomrade

HOO07

Der skal udarbejdes en samlet parkeringsredeggrelse for
parkeringen p& Dommervangen



HOO02 - Omsorgscentret i Hvissinge
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2 . .
Omradenavn Omsorgscentret | HVISSIﬂge

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Dggninstitutioner

Offentlig service, plejehjem, seldreboliger, dagcenter, skole,
daginstitutioner o.l.

Omradets anvendelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 80% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3

Ved varierende bygningshgjder skal den hgjeste del af
bebyggelsen fortrinsvis placeres naermest Bystien
Der skal sikres arealer til adgangsveje, vejforleegninger, stier og

hastighedsdeempende anlaeg
Der skal sikres arealer til granne omrader, der forbinder bydelen

Notat

med Vestskoven



HOO4 - Nordvangskolen
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Bestemmelser

Omradenavn Nordvangskolen

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Uddannelsesinstitutioner
Omradets anvendelse Undervisningsformal, skole o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 15

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3




HOO5 - Offentligt omrade nord for Veeldegardsvej og vest for Degnestien
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Bestemmelser

Omradenavn Offentligt omrade nord for Veeldegardsvej og vest for Degnestien

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Kulturelle institutioner

Omradets anvendelse Institutioner, magde-, klub, kulturformal o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2




HOO06 - Offentligt omrade nord for Veeldegardsvej og st for Degnestien
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Bestemmelser

Omréadenavn

s e Ll

N

2

Offentligt omrade nord for Vaeldegardsvej og @st for Degnestien

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner

Omradets anvendelse

Institutioner, fritidsformal o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2

Notat

Hvissingegards karakteristiske bebyggelsesstruktur skal bevares




HOO08 - Omrade ved Essedal til offentlige formal
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Bestemmelser

Omradenavn Omrade ved Essedal til offentlige formal

Generel anvendelse Omréade til offentlige formal

Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Sports- og
idreetsanleeg

Omréadets anvendelse Institutioner, idreetsanleeg og andre offentlige formal

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 15

Der ma max opfgres 250 m2 ny bebyggelse

Notat
Facadehgjden pa ny bebyggelse m& max vaere 2,5 m



HOOQ9 - Hvissingegard
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Hvissingegard

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Offentlig
administration

Omrédets anvendelse

Barneinstitution, administration, handveerk, lagervirksomhed o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8.5

Bebyggelsesprocent

35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

2

Notat

Omréadet skal bebygges efter en samlet plan
Hvissingegards karakteristiske bebyggelsesstruktur skal bevares




HO11 - Parkveenget

41347

==}/

ik L

ARg4

‘enteyej |
2 3 1.q H ﬂ

RN
B ncidmer o™

vej =

&

e
e

Bt

= = = =
Bk g S
e : :: ‘l =.
h‘a_--‘ e — | & ‘I @ ar
! 3«‘\’,’, Tl il [
I N M L I EL ] : i
| 1‘ i’ {\e,f;f%%,;’ & ) - & | ) =
L v q’t‘ "'-Bigw-a_ngavl ji-‘ —L | — 0 | /4
B= i S I - R ] T ppe—— 6 &<
E K DS e el B I_u 7 F M Tl | 40
peh o LA i /& e Ry, rem s Tl = Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur
Bestemmelser
Omradenavn Parkveenget
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal, Dagninstitutioner
Omradets anvendelse Offentlig service, plejehjem, seldreboliger, dagcenter o.l.
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 8.5
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2




HO12 - Omrade til offentlige formal ved Essedal
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Bestemmelser

Omréadenavn

\ [y Tl ulten B )

Omrade til offentlige formal ved Essedal

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Sports- og
idreetsanleeg

Omrédets anvendelse

Barneinstitution, klubhus, idreetsanlaeg, parkering o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

11

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2




HRO2 - Afskeermningsbeelte vest for Hvissinge mod Ndr. Ringvej
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Bestemmelser

Omradenavn Afskaermningsbeelte vest for Hvissinge mod Ndr. Ringvej
Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade, Beplantning

Omradets anvendelse Grgnt omrade, afskaermningsbzelte, volde, beplantning o.l.
Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet mé ikke bebygges




HRO3 - Feelles friareal for bebyggelsen ved Bystien og Fuglestien
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Bestemmelser
Omréadenavn

Feelles friareal for bebyggelsen ved Bystien og Fuglestien

Rekreativt omrade

Generel anvendelse

Neerrekreativt omrade

Specifik anvendelse

Grgnt omrade

Omradets anvendelse

Friareal for den tilstadende teet-lav boligbebyggelse

Byzone

Fremtidig zone

Omradet ma ikke bebygges

Notat

Omréadet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan




HRO4 - Grgnt omrade langs Degnestien

Nordre Rine
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Bestemmelser

Omradenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse
Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Notat
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Grgnt omrade langs Degnestien
Rekreativt omrade

Starre rekreativt omrade

Grgnt omrade, park o.l.

Byzone

2% beregnet ud fra omradet som helhed

Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



HRO5 - Feelles friareal for boligbebyggelsen Hvissinge Landsby
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Omradenavn Feelles friareal for boligbebyggelsen Hvissinge Landsby
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Neerrekreativt omrade

Omradets anvendelse Grgnt omrade
Friareal for den tilstadende bolighebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Notat Omradet ma ikke bebygges
Omréadet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



HRO6 - Idreetsomrade ved Hvissingevej

Dacirleer o ““- 43

alsve

.' B*'sl =

4

'i,.'f

.“_.i=.

Ja _I-
A ot o T S A
Ao AL L ALLS S S S HiL U7
SR WL
H'ﬂ'i.a-l ": !.!E-l}l\t rWe'I" I ‘ i I" .
foak M a e e I L e

Bestemmelser

Omradenavn Idreetsomrade ved Hvissingevej

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Sports- og idraetsanleeg

Omradets anvendelse Fritidsformal, idreetsanleeg o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 11

Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 2




HRO7 - Robinialunden ved Byparkvej
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Bestemmelser

Omréadenavn

Pl Bl of

o h
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vej —
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Fratigsy®

Robinialunden ved Byparkvej

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Grgnt omrade, park o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Notat

Omradet mé ikke bebygges

Bevaringsveerdig beplantning skal bevares
Hvis dette ikke er muligt, skal der ske genplantningen indenfor

omrédet




HRO8 - Hvissinge Gadekaer

Bestemmelser

Omréadenavn

Hvissinge Gadekeer

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Grgnt omrade, park o.l.

Fremtidig zone

Byzone

Notat

Omradet mé ikke bebygges
Karakteristiske hegn, treeer og bygninger skal bevares




HRO9 - Offentligt omrade mellem Vestre Lindeskov og Degnestien

Bestemmelser

Omradenavn Offentligt omrade mellem Vestre Lindeskov og Degnestien
Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade

Omradets anvendelse Grgnt omrade, park o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 5

Bebyggelsesprocent 10% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 1




HR10 - Grgnt omrade langs Vestskoven i Hvissinge
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Bestemmelser

Omradenavn Grgnt omrade langs Vestskoven i Hvissinge

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade, Daginstitutioner, Fzellesanleeg

Omradets anvendelse Grgnt omrade, bgrneinstitution, beboerhus o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 2% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager

Notat Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan



HR11 - Aktivitetsparken i Hvissinge
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Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse
Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Aktivitetsparken i Hvissinge

Rekreativt omrade

Starre rekreativt omrade, Sports- og idreetsanlaeg

Grgnt omrade, park, fritidsaktiviteter, idreetsanleeg o.

Byzone

10% beregnet ud fra omradet som helhed



HTO1 - Varmeveerket ved Essedal
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Bestemmelser

Omradenavn Varmeveerket ved Essedal

Generel anvendelse Tekniske anleeg

Specifik anvendelse Forsyningsanlaeg

Omradets anvendelse Fjernvarmevaerk o.l.

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 2




HTO2 - Letbanestation ved Hersted

Bestemmelser

Omréadenavn
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Letbanestation ved Hersted

Generel anvendelse

Tekniske anleeg

Specifik anvendelse

Trafikanleeg

Omradets anvendelse

Letbaneanlseg med tilhgrende servicefunktioner

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

5

Bebyggelsesprocent

20% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

1




HTO3 - Omrade til vandvaerk pa Hvissingevej
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Bestemmelser

Omréadenavn

Omrade til vandvaerk pa Hvissingevej

Generel anvendelse

Tekniske anleeg

Specifik anvendelse

Forsyningsanlaeg

Omradets anvendelse Vandvaerk
Fremtidig zone Byzone
Max hgjde (m) 11

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2

Notat

Enkelte dele af bygninger kan opferes i op til 13 meter




HB25 - Boligomrade pa Granskoven
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Bestemmelser

Omradenavn Boligomrade p& Granskoven

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse

Omrédets anvendelse Etageboligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 18

Bebyggelsesprocent 100% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 5

Notat Tekniske installationer pa tag, ma veere op til 1 meter hgjere end

bygningshgjden




HOO7 - Offentligt omrade ved Byparkvej
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Bestemmelser
2 H o .
Omradenavn Offentligt omrade ved Byparkvej
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Omrade til offentlige formal, Offentlig administration, Koloni- og
nyttehaver, Religigse institutioner og gravpladser, Daginstitutioner,
Boligomrade

Specifik anvendelse

Offentlig administration, kirke, bgrneinstitution, parkering,
nyttehaver o.l. og boliger

Omradets anvendelse

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 14

Bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4

Der kan opfares et klokketarn pa op til 20 m efter
kommunalbestyrelsens skgn

Ny bebyggelse langs det vestlige skel m& max veere 2 etager
Der skal udleegges et 5 meter bredt beplantnings- og

Notat



afskaermningsbeelte langs omradets vestlige skel
Der skal udarbejdes en samlet redeggrelse for parkering i omradet



HOOL1 - Skovvangskolen i Hvissinge
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Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Notat
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Skovvangskolen i Hvissinge

Omrade til offentlige formal
Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner, Sports- og idreetsanleeg,
Kulturelle institutioner

Undervisningsformal, skole, bgrneinstitution, idraetshal, bibliotek
o.l

Byzone

14

40% beregnet ud fra omradet som helhed

3

Bebyggelse mod Vestskoven ma hgjst opfares med 2 etager med

udnyttet tagetage
Der skal sikres arealer til adgangsveje, vejforleegninger, stier og

hastighedsdeempende anleeg
Der skal sikres til granne omrader, der forbinder bydelen med

Vestskoven



HCO2 - Lokalcenter og etageboligomrade ved Dalvangsve;j
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Bestemmelser
Omréadenavn Lokalcenter og etageboligomrade ved Dalvangsvej
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade, Lokalcenter
Omréadets anvendelse Boliger

Lokalcenteret ma ikke overstige 1.500 m2

Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1000 m?2
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m?2

Der kan indenfor omradet etableres erhverv der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger

Fremtidig zone Byzone

Max hgjde (m) 12

Bebyggelsesprocent 58% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 3

Notat Bebyggelsesprocenten for rammeomrade HB12 og HC02 ma

samlet veere 58
Omradet skal bebygges efter en samlet plan



HCO1 - Lokalcenter i Hvissinge
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Omréadenavn

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone
Max hgjde (m)
Bebyggelsesprocent

Max. antal etager
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Lokalcenter i Hvissinge

Blandet bolig og erhverv
Boligomrade, Lokalcenter, Publikumsorienterede serviceerhverv,
Kontor- og serviceerhverv, Omréade til offentlige formal

Boliger, liberalt erhverv, kundeorienterede serviceerhverv som

restauranter, offentlige formal
Der m& maksimalt etableres 1.500 m2 kontorerhverv p& den

enkelte ejendom
Lokalcenter Hvissinge rammeomrade HCO1 og HCO5 ma ikke

overstige 2.400 m2
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1200 m?2

Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 500 m?2

Byzone

14
60% beregnet ud fra omradet som helhed

3



Notat Der skal sikres arealer til adgangsveje, vejforlaegninger, stier og
hastighedsdeempende anlaeg



HRO1 - Afskeermningsbaelte gst for Hvissinge mod Motorringvejen

Bestemmelser

Omréadenavn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omréadets anvendelse

Fremtidig zone

Notat

| 200 m |
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Afskaermningsbaelte gst for Hvissinge mod Motorringvejen
Rekreativt omrade

Starre rekreativt omrade, Beplantning, Regnvands- og klimaanlaeg,
Landskabstekniske anlaeg

Grgnt omrade, afskeermningsbeelte, volde, beplantning o.l.
Tekniske anleeg i form af regnvandsbassiner

Byzone

Der ma inden for det omradet opferes tekniske anleeg,
transformerstationer, regnvandsbassiner, olieudskillere o.l. Disse
skal indpasses, s& omradets karakter af afskeermningsbaelte mod
Motorringvejen fastholdes



HCO04 - Stationsomradet ved Hersted Industripark
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Notat
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Stationsomradet ved Hersted Industripark

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Etageboligbebyggelse, Feellesanleeg,

Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv,
Byomdannelsesomrade, Butikker til lokalomradets forsyning,

Publikumsorienterede serviceerhverv, Tekniske anlaeg, Trafikanleeg

Blandede byfunktioner i form af boliger, faelleshus, erhvery,
detailhandel, cafe/restaurant, pubklikums-orienterede service,

tekniske anleeg, regnvandsopsamling

Byzone

18

90% beregnet ud fra omradet som helhed

4

Der kan indenfor omradet etableres en enkeltstdende butik til

lokalomradets forsyning
Butiksstarrelse maks. 600 m?2



Samlet butiksareal maks. 600 m?2
Omradet udlaegges til byomdannelsesomrade.
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